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Stk. 2

Navn, hjemsted og formal:

§1

Foreningens navn er "Andelsboligforeningen Knasten".
Foreningens hjemsted er Aalborg kommune.

§2

Foreningens formal er at erhverve, eje og administrere ejendommen parcel af matr.nr. 4 b
Gistrup by, Navling.

Medlemmer

§3

Som medlem kan optages enhver, der har eller i forbindelse med optagelsen som med-
lem overtager brugsretten til lokaler i foreningens ejendom. Medlemsskabet kan kun ved-
rare de lokaler, brugsretten omfatter.

Lejere, der havde brugsret til lokaler i eiendommen ved foreningens stiftelse, og som ikke
indmeldte sig pa dette tidspunkt, kan senere optages som medlemmer efter generalfor-
samlingens beslutning.

Som andelshaver kan endvidere med bestyrelsens godkendelse optages en person eller
en juridisk person, som har kgbt andelen pa tvangsauktion som ufyldestgjort panthaver.
Denne andelshaver skal betale boligafgift og andre belgb, der opkreeves af foreningen,
frem til det tidspunkt, hvor andelen er videresolgt.

Denne andelshaver kan ikke fremleje boligen/erhvervsandelen, har hverken stemmeret
eller mulighed for at stille forslag pa andelsboligforeningens generalforsamling, og skal
inden 6 maneder fra auktionsdagen saelge andelen til en person, som opfylder kravene i
§ 3 stk. 1.

Séafremt andelen ikke er solgt inden 6 maneder fra auktionsdagen, overtager andelsbolig-
foreningen salget og bestemmer, hvem der skal overtage andel og bolig og de vilkar,
overtagelsen skal ske pa, hvorefter afregning finder sted som anferti § 17.

Generalforsamlingen afgar, om lejere af lokaler, der udelukkende er udlejet til andet end
beboelse, samt ejendomsfunktiongerer kan blive optaget som medlemmer.

Hvert medlem ma kun have brugsret til een bolig og er forpligtet til at benytte boligen, jf.
dog § 12.

Indskud, hzeftelse og andel

§4
Hvert medlem har ved stiftelsen betalt et indskud, svarende til andelens starrelse.
Ved optagelse af et nyt medlem efter stiftelsen skal der ud over indskud indbetales et

tillaegsbelgb, saledes at indskud plus tilleegsbelgb svarer til den pris, som efter § 15 god-
kendes for andel og bolig.
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§5

Medlemmerne haefter kun personlig solidarisk for den pantegaeld, der indestar i ejen-

dommen, samt for bankgeeld sikret ved ejerpantebrev i ejendommen, safremt pantha-
verne har taget forbehold herom. | gvrigt haefter de for foreningens forpligtelser alene
med deres foreningsindskud, der indgar i foreningens formue som ansvarlig kapital og
ikke forrentes.

Et medlem eller hans bo haefter efter stk. 1, 1. pkt., indtil ny andelshaver har overtaget
boligen og dermed indtradt i forpligtelsen.

§6

Medlemmerne har andel i foreningens formue i forhold til deres indskud. Generalforsam-
lingen kan foretage regulering af andelene, séledes at det indbyrdes forhold mellem an-
delene kommer til at svare til boligernes lejevaerdi.

§7

Andelen kan kun overdrages eller pa anden made overfgres til andre i overensstemmelse
med reglerne i §§ 14-21, ved tvangssalg dog med de eendringer, der falger af reglerne i
andelsboligforeningslovens § 6b.

Andelen kan belanes i overensstemmelse med reglerne i andelsboligforeningsloven. Der
kan ikke gives transport i et eventuelt tilgodehavende efter en overdragelse, som endnu
ikke er aftalt. Der kan heller ikke anvises eller meddeles fuldmagt for nogen anden end
andelshaveren til at modtage og kvittere for afregning af et saddant tilgodehavende.

Foreningen kan kraeve, at andelshaveren betaler gebyr for afgivelse af erkleeringer til
brug for tinglysning af pantebreve eller retsforfalgning i henhold til andelsboligforenings-
lovens § 4a, ligesom foreningen kan kreeve, at andelshaveren betaler for eventuel vurde-
ring af forbedringer m.v.

For andelen udstedes andelsbevis, der lyder pa navn. Bortkommer andelsbeviset, kan
bestyrelsen udstede et nyt, der skal angive, at det treeder i stedet for et bortkommet an-
delsbevis.

Boligaftale
§8

Mellem foreningen og det enkelte medlem oprettes en skriftlig boligaftale, i hvilken bolig-
afgiften og de gvrige vilkar angives.

Indtil generalforsamlingen vedtager andet, anvendes som boligaftale ssedvanlig lejekon-
trakt med de eendringer, der folger af disse vedteegter og generalforsamlingens beslut-
ninger.

Boligafgift
§9

Boligafgiftens starrelse fastseettes af generalforsamlingen, der ligeledes kan foretage re-
gulering af boligafgiften for de enkelte lejligheder, saledes at det indbyrdes forhold mel-
lem boligafgiftens starrelse kommer til at svare til boligernes indbyrdes vaerdi.
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Vedligeholdelse m.v.

§ 10

Al vedligeholdelse inde i boligen pahviler andelshaveren, bortset fra vedligeholdelse af
feelles forsyningsledninger, udskiftning af udvendige dere og vinduer samt evt. skader
som daekkes af foreningens forsikring. Andelshaverens vedligeholdelsespligt omfatter og-
sa eventuelle ngdvendige udskiftninger af bygningsdele og tilbehgr til boligen, sa som fx
udskiftning af gulvbeleegning og kakkenborde. Andelshaverens vedligeholdelsespligt om-
fatter ogsa forringelse, som skyldes slid og zelde.

Vedtages det pa en generalforsamling at iveerkseaette forbedringer i eiendommen, kan et
medlem ikke modseette sig forbedringens gennemfarelse.

Generalforsamlingen fastseetter naermere regler om udfarelse af den udvendige vedlige-
holdelse, herunder vedligeholdelse af gard- og havearealer.

Forsgmmer en andelshaver groft sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen kraeve ngd-
vendig vedligeholdelse foretaget inden for en neermere fastsat frist. Bestyrelsen har ret til
at fa eller skaffe sig adgang til boligen for at konstatere, at vedligeholdelsesarbejderne er
foretaget. Foretages vedligeholdelsen ikke inden for den fastsatte frist, kan vedligeholdel-
sesarbejderne udfares af foreningen for andelshaverens regning, eller andelshaveren kan
ekskluderes efter reglerne i § 23, dog kan brugsretten farst bringes til ophgr med 3 ma-
neders varsel.

Forandringer

§ 11

Andelshaverne er berettiget til at foretage forandringer i boligen.

Inden forandringen udferes, skal den anmeldes til bestyrelsen. Arbejder, der kreever byg-
getilladelse, kan ikke ivaerkseettes, for byggetilladelsen har veeret forevist bestyrelsen.

Andelshaverne er berettiget til at foretage forandring/forbedring af den enkelte andelsha-
vers bolig, herunder foretage tilbygning/opfare udestue efter indhentning af bestyrelsens
godkendelse og inden for rammer fastlagt af generalforsamlingen, idet eventuelle tilbyg-
ninger/udestuer skal opfares pa de til den enkelte bolig knyttede havearealer.

Enhver forandring/forbedring, herunder tilbygning/udestue, skal udfgres handvaerksmaes-
sigt korrekt i overensstemmelse med kravene i byggelovgivningen, lokalplaner og andre
offentlige forskrifter, idet eventuelle tekniske installationer, det veere sig el, vvs eller an-
det, skal udfares af autoriserede installaterer. Det pahviler andelshaveren forud for foran-
dringens udfgrelse at indhente alle ngdvendige tilladelser, herunder eventuelle byggetilla-
delser.

Andelshaveren skal forud for arbejdets ivaerkseettelse foreleegge alle ngdvendige god-
kendelser for bestyrelsen. Bestyrelsen kan fastseette tidsfrist for arbejdets feerdiggarelse.
Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte forandringer/forbedringer og disses lovlighed.

Enhver forandring eller forbedring, herunder opfarelse af tilbygning eller udestue iveerk-
saettes for den enkelte andelshavers egen regning, idet alle udgifter, herunder forsikring,
skatter, afgifter og andre lgbende ydelser, er foreningen uvedkommende.

Enhver udgift til vedligeholdelse af forandringer/forbedringer, det veere sig tilbygninger,
udestuer eller lignende, skal ske for den enkelte andelshavers egen regning. Vedligehol-
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delse skal udfgres i overensstemmelse med saedvanlig vedligeholdelse for andelsboligen
som sadan og i overensstemmelse med de anvisninger, som bestyrelsen giver.

Eventuelle forandringer/forbedringer, herunder tilbygninger/udestuer, kan overdrages til
en ny andelshaver i overensstemmelse med vedtaegternes § 15.

Safremt en andelshaver overdrager sin bolig til en ny andelshaver, og denne ikke gnsker
at overtage forandringen/forbedringen, herunder tilbygningen/udestuen, er andelshaveren
forpligtet til at sarge for retablering for egen regning, forinden fraflytning finder sted.

Andelsboligforeningen kan pa intet tidspunkt optreede som garant eller kautionist for den
enkelte andelshaver i forbindelse med udfgrelse af forandringer/forbed-ringer, herunder
opfarelse af tilbygninger/udestuer.

Generalforsamlingen nedseetter et udvalg, som fastseetter de naermere retningslinier for
udfgrelse af forandringer, herunder opfarelse af tilbygninger og udestuer. Det pahviler
bestyrelsen at pase, at de af generalforsamlingen fastsatte forskrifter overholdes.

Udvalget bestar af 3 andelshavere, heraf mindst ét medlem fra bestyrelsen. Et af udvalget
godkendt arkitektfirma udarbejder et skitseforslag, som arkitektonisk tilpasser sig/under-
ordner sig den eksisterende bebyggelse. Skitseforslaget forelaegges udvalget.

Forinden bestyrelsen kan meddele tilladelse til opfarelse af en tilbygning/udestue, skal
der gennemfgres en nabo- og genbohgring. Naboer/genboer har herefter 2 uger til at
gere indsigelser.

Senest 3 maneder efter arbejdets afslutning skal vaerdien af tilbygning/udestue, herunder
veerdien af eventuelt eget arbejde, vurderes af byggeudvalget.

Andelshaveren skal aflevere byggeregnskab senest et halvt ar efter opfarelse af tilbygning/
udestue, saledes at bestyrelsen dels har mulighed for at kontrollere vaerdien af den udforte
forbedring og dels har mulighed for at kontrollere prisfastsaettelsen ved videresalg.

Safremt en andelshaver ikke overholder de betingelser, der er stillet for at gennemfare en
forandring/forbedring (herunder tilbygning/udestue) kan bestyrelsen kreeve, at forholdet
bliver bragt i orden inden for en naermere af bestyrelsen fastsat frist.

Bestyrelsen har krav pa at fa eller skaffe sig og de af bestyrelsen antagne teknikere ad-
gang til den enkelte andelshavers bolig for at konstatere, om forandringen/forbedringen
(herunder tilbygningen/udestuen) er udfert i overensstemmelse med de betingelser, der
er stillet for udfarelsen.

Bringes forholdene ikke i orden inden for den fastsatte frist, kan de ngdvendige arbejder
iveerksaettes af foreningen for andelshaverens regning, eller andelshaveren kan eksklude-
res af foreningen i overensstemmelse med vedtaegternes § 23, stk. 1, litra 5.

Udlejning m.v.

§12

En andelshaver ma hverken helt eller delvist overlade brugen af boligen til andre end
medlemmer af sin husstand, med mindre han/hun er berettiget dertil efter stk. 2 og stk. 3.

En andelshaver er berettiget til at fremleje eller -lane sin bolig med bestyrelsens tilladelse,
som kun kan gives, nar andelshaveren er midlertidigt fraveerende pa grund af sygdom,
institutionsanbringelse, forretningsrejse, studieophold, ferieophold, militeertjeneste, midler-
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tidig forflyttelse eller lignende for en begraenset periode pa normalt hgjst 2 ar. Fremleje
kan saledes ikke tillades efter fraflytning eller dgdsfald, uanset om der matte veere seerli-
ge grunde, sdsom svigtende salg. Bestyrelsen skal godkende fremlejetageren og betin-
gelserne for fremlejemalet.

Fremlejeafgiften ma ikke overstige den boligafgift, som fremlejer betaler til andelsbolig-
foreningen, eventuelt med et tillaeg for forrentning af forbedringer og lignende. Forrent-
ningen fastseettes i henhold til de af ABF fastsatte regler for afskrivninger.

Fremleje eller -1an af enkelte veerelser kan tillades af bestyrelsen pa de af den fastsatte
betingelser.

Husorden

§13
Generalforsamlingen kan fastsaette regler for husorden, herunder

Husdyrhold.

Udformning af de enkelte andelshaveres udendgrs arealer samt udformning af feelles-
arealerne.

Trafik.

Benyttelse af feelleshus.

Feellesarbejder.

Reglerne er beskrevet i seerskilt bilag til vedtaegter.

Overdragelse af andelen

§ 14

@nsker en andelshaver at fraflytte sin bolig, er han berettiget til at overdrage sin andel i
overensstemmelse med stk. 2. Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver. Neegtes
godkendelse, skal skriftlig begrundelse gives.

Andelen overfares efter falgende reekkefglge, idet opmaerksomheden henledes pa be-
stemmelserne i §§ 20 og 21:

a) Til den, der indstilles af andelshaveren, nar overdragelse sker til en person, med
hvem han er besleegtet i lige op- eller nedadstigende linie, ved bytning inden for an-
delsboligforeningen, eller til en person, der i mindst 2 ar har haft feelles husstand med
andelshaveren.

b) Andre andelshavere, der er indtegnet pa en venteliste, der fares af bestyrelsen, har
derneest fortrinsret efter tidspunktet for indtegningen. Indstillingsretten udgves af be-
styrelsen. Sker overdragelse i henhold til denne bestemmelse, overtager den fraflyt-
tende andelshaver indstillingsretten til den saledes ledigblevne bolig.

c) lkke-medlemmer af andelsboligforeningen, der er indtegnet pa ovennaevnte venteliste,
har derngest fortrinsret efter tidspunktet for indtegningen.

d) Dernaest kommer andre i betragtning, der indstilles af overdrageren.

Foreningen har ingen pligt til at oprette de i stk. 2 b) og c) naevnte ventelister. Er der op-
rettet ventelister, har bestyrelsen pa begaering af den fraflyttende andelshaver pligt til at
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anvise en ny andelshaver inden 6 uger fra begeeringen, idet andelshaveren i modsat fald
frit kan foretage indstilling efter stk. 2 d).

Safremt der ikke kan findes en kaber til den maksimalt lovlige pris i henhold til vedteeg-
ternes § 15, eller saelger gnsker at seelge andelen under maksimal lovlig pris til personer,
der ikke er naevnt i § 14, stk. 2, litra a, skal den keber, der gnsker at kgbe til en lavere
pris, i overdragelsesaftalen vaere bundet af sit tilbud i 10 hverdage, safremt nedsaettelsen
af prisen er mere end 15 % af den udbudte lovlige pris eksklusiv lgsare.

De indtegnede pa ventelisterne efter § 14, stk. 2, litra b og ¢ skal herefter tilbydes ande-
len igen til den pris, som seelger har kunnet opna til anden side med en acceptfrist, der
udlgber dagen for kabers vedstaelsesfrist udlgber.

Bestyrelsen kan beslutte, at indtegnede pa ventelisten, nar lejligheden udbydes faorste
gang til ventelisterne, skal meddele, om de ansker lejligheden tilbudt igen til en lavere
pris, hvis lejligheden ikke kan saelges til den udbudte lovlige pris efter § 15.

Overdragelsessum

§ 15

Ved overdragelse af en andel ma prisen ikke overstige, hvad vaerdien af andelen i for-
eningens formue, forbedringer i boligen og dens vedligeholdelsesstand med rimelighed
kan betinge.

Ved opgarelsen af foreningens formue ansaettes ejendommen til en af falgende veerdier,
der ikke ma overskrides ved opgarelsen af vaerdien af andelen i foreningens formue:

a) Anskaffelsesprisen.

b) Den kontante handelsveerdi som udlejningsejendom. Vurderingen skal foretages af
en statsautoriseret ejendomsmaegler, der er valuar. Vurderingen ma ikke veere mere
end 18 maneder gammel.

c) Den senest ansatte ejendomsveerdi (kontantejendomsveaerdi) med eventuelle regule-
ringer efter § 2A i Lov om vurdering af landets faste ejendomme. Ved opgarelsen af
foreningens formue optages prioritetsgeeld pa ejendommen efter kursveerdi.

Til belebene under a) og c) leegges veerdien af forbedringer, der er udfert pa ejendom-
men efter anskaffelsen eller vurderingen. Ved en forbedring skal i h.t. naervaerende ved-
teegter forstas enhver veerdiforggelse af den enkelte andelshavers bolig set i forhold til
den oprindelige indretning og udstyr, herunder forbedringer i form af hvidevarer, gulvbe-
leegninger, opfarelse af carporte, redskabsrum, tilbygninger, udestuer m.v.

Uanset reglen i stk. 2 kan en andelshaver ved overdragelse beregne sig samme pris for
andelen i foreningens formue, som han selv lovligt har betalt jf. andelsboligforeningslo-
vens regler herom.

Veerdien af forbedringer i boligen ansaettes til anskaffelsesprisen med fradrag af eventuel
veerdiforringelse pa grund af alder og slitage. Veerdiansaettelsen af tilbygninger/udestuer
foretages pa falgende made:

a) Ved veaerdianseettelsen af tilbygninger pa fast sokkel foretages der ingen afskrivning
pa den af bestyrelsen pa opfarelsestidspunktet godkendte anskaffelsespris, safremt
den tilbygning, der opfares, udfgres i mindst samme kvalitet og holdbarhed som den
resterende del af andelsboligen.

b) Ved veaerdianseettelsen af udestuer skal der pa den af bestyrelsen pa opfarelsestids-
punktet godkendte anskaffelsespris ske lineaer afskrivning over 30 ar, idet den mak-
simalpris, der ma kreeves for udestuer, skal fastsaettes herudfra.
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Hvert ar kan medtages i resultatopgarelsen et belgb til henleeggelse i en fond som en
selvstaendig post. Fonden kan efter generalforsamlingens bestemmelser anvendes il
vedligeholdelse, genopretning, forbedring og fornyelse. Belgbets starrelse fastseettes
hvert ar af generalforsamlingen. Det i fonden opsparede belgb kan ikke medregnes ved
beregning af andelsveerdien.

§ 16

Bestyrelsen fastsaetter prisen for forbedringer, inventar og lgsare pa grundlag af en opge-
relse, udarbejdet af den fraflyttende andelshaver.

Safremt den fraflyttende andelshaver ikke kan acceptere den af bestyrelsen fastsatte pris
for forbedringer, inventar og lgsgre samt det af bestyrelsen fastsatte nedslag for mangel-
fuld vedligeholdelsesstand, vurderes disse ved syn og skan foretaget af en skensmand,
der skal vaere bekendt med andelsboligforhold. Parterne udpeger i forening en skans-
mand. Safremt parterne ikke kan blive enige herom, udpeges skeansmanden af boligret-
ten. Skensmanden skal ved besigtigelsen af boligen indkalde bade den pageeldende an-
delshaver og bestyrelsen og udarbejde en vurderingsrapport, hvor prisberegningen speci-
ficeres og begrundes.

Skensmandens vurdering er bindende for savel andelshaveren som bestyrelsen. Skans-
manden fastseetter selv sit honorar og treeffer bestemmelse om, hvorledes omkostninger-
ne ved skannet skal fordeles mellem den fraflyttende andelshaver og foreningen, eller
eventuelt palaegges den ene part fuldt ud, idet han herved skal tage hensyn til, hvem af
parterne der har faet medhold ved sk@nnet.

Fremgangsmaden

§ 17

Mellem overdrager og erhverver oprettes en skriftlig overdragelsesaftale, der forsynes
med bestyrelsens pategning om godkendelse. Alle vilkar for overdragelsen skal godken-
des af bestyrelsen, der kan bestemme, at overdragelsen skal oprettes pa en standard-
formular. Overdragelsesaftalen skal bl.a. indeholde en opstilling af overdragelsessum-
mens beregning med specifikation af prisen for andelsboligen, forbedringer, inventar og
losare, og eventuelt pristillaeg eller nedslag for vedligeholdelsesstand samt andelsbolig-
foreningslovens bestemmelser om prisfastsaettelse og straf.

Inden aftalens indgéelse skal erhverver have udleveret de dokumenter og nggleoplysnin-
ger, der er kreevet i den til enhver tid gaeldende Bekendtgarelse om oplysningspligt ved
salg af andelsboliger udarbejdet af Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter herunder an-
delsboligforeningens vedteegter, energimeerke, seneste arsregnskab og budget, referat af
seneste ordinaere generalforsamling og eventuelle senere ekstraordineere generalforsam-
ling samt vedligeholdelsesplan, safremt en sadan er udarbejdet.

Erhververen skal endvidere have udleveret naggleoplysningsskemaer om andelsboligen
og andelsboligforeningen samt en eventuel erkleering om gendringer i nggleoplysninger-
ne. Foreningen skal udlevere nggleoplysningsskemaerne til den andelshaver der gnsker
at seelge hurtigst muligt og senest 10 arbejdsdage efter anmodning. For nagleoplysnings-
skema om andelsbolig til salg leber fristen for udlevering fra det tidspunkt, hvor forenin-
gen har modtaget relevant dokumentation fra andelshaveren vedrarende forbedringer, til-
passet lasgre mv. Dokumenterne kan udleveres elektronisk og eventuelt gares tilgaenge-
lige pa foreningens hjemmeside.

Sker der inden nzeste generalforsamling vaesentlige andringer i foreningens forhold, som
pavirker foreningens formue negativt, sdsom et fald i eiendommens veerdi, vaesentlige
kursreguleringer eller optagelse af nye Ian, er bestyrelsen forpligtet til at udfylde og udle-
vere erkleering om veesentlige eendringer i nggleoplysningsskema for andelsboligforenin-
gen.
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Stk. 3 Foreningen kan kreeve et gebyr for udarbejdelse af overdragelsesaftale. Foreningen kan
endvidere kraeve, at overdrageren refunderer udgifter til besvarelse af forespargsel fra
ejendomsmaegler m.m., samt refunderer udgifter og betaler et rimeligt vederlag for be-
styrelsens og/eller administrators ekstraarbejde ved afregning til pant- eller udlaegshave-
re og ved tvangssalg eller -auktion.

Stk. 4 Overdragelsessummen skal senest 2 uger far overtagelsesdagen vaere indgaet pa for-
eningens konto i pengeinstitut. Safremt overdragelsesaftale indgas mere end 4 uger for
overtagelsesdagen, skal erhverver senest 5 hverdage efter aftalens indgaelse enten de-
ponere overdragelsessummen eller stille standardbankgaranti for denne. Det deponere-
de/garanterede belgb skal frigives til andelsboligforeningen senest 2 uger for overtagel-
sesdagen.

Stk. 5 Andelsboligforeningen afregner efter fradrag af sine tilgodehavender overdragelsessum-
men farst til eventuelle rettighedshavere, herunder pant- og udleegshavere, og derneest til
den fraflyttende andelshaver.

Stk. 6 Bestyrelsen er ved afregning over for den fraflyttende andelshaver berettiget til at tilbage-
holde et belgb til sikkerhed for betaling af ikke forfalden boligafgift, efterbetaling af var-
meudgifter og lignende. Safremt afregning med erhververens samtykke sker inden over-
tagelsesdagen, er foreningen endvidere berettiget til at tilbageholde et skansmaessigt be-
lzb til daekning af eventuelle krav i anledning af mangler konstateret ved overtagelsen.

Stk. 7 Snarest muligt efter erhververens overtagelse af andelsboligen skal erhververen med
bestyrelsen gennemga andelsboligen for at konstatere eventuelle mangler ved andelsbo-
ligens vedligeholdelsesstand eller ved forbedringer, inventar og lgsare, der er overtaget i
forbindelse med andelsboligen. Erhververen kan kun komme med mangelindsigelser i til
og med 8 dage fra overtagelsesdagen. Foreningen skal gare erhververens og forenin-
gens eventuelle krav geeldende over for seelger senest 14 dage efter overtagelsesdagen.

Safremt erhververen forlanger prisnedslag for sddanne mangler, kan bestyrelsen, hvis
forlangendet skannes rimeligt, tilbageholde et tilsvarende belgb ved afregningen til over-
drageren, saledes at belgbet farst udbetales, nar det ved dom eller forlig mellem parterne
er fastslaet, hvem det tilkommer.

Mangler der ikke har kunnet konstateres inden for fristen, skal erhververen efterfglgende
gare geeldende direkte over for overdrageren.

Stk. 8 Overdragelsessummen med eventuelle fradrag som naevnt i stk. 4-7 skal afregnes senest
1 uge efter overtagelsesdagen, forudsat at belobet er modtaget fra erhververen. Afreg-
ning af restbelgb skal ske inden 3 uger efter overtagelsesdagen, eller senest efter udbed-
ring/afklaring af evt. mangelindsigelser.

§18

Har andelshaveren ikke inden 3 méaneder efter at veere fraflyttet sin bolig indstillet en an-
den i sit sted, eller er overdragelsen aftalt i strid med bestemmelserne herom, bestemmer
bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig og de vilkar, overtagelsen skal ske
pd, hvorefter afregning finder sted som anferti § 17.

§19

En andelshaver er uden fraflytning af boligen berettiget til at overdrage sin andel helt eller
delvist til et husstandsmedlem, der i mindst 2 ar har haft feelles husstand med andelsha-
veren. Den pageeldende skal godkendes af bestyrelsen, idet dog naegtelse af godkendel-
se skal begrundes skriftligt.
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Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Stk. 4

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Dodsfald

§ 20

Dar andelshaveren, har aegtefeellen ret til at fortseette medlemskab og beboelse af boli-
gen.

Safremt aegtefeellen ikke gnsker at fortsaette medlemsskab og beboelse, har han ret til
efter reglerne i § 14 at indstille, hvem der skal overtage andel og bolig.

Hvis der ikke efterlades aegtefaelle, eller denne ikke gnsker at benytte sin ret, skal der
gives fortrinsret til personer, som beboede boligen ved dgdsfaldet, og som i mindst 2 ar
havde haft feelles husstand med andelshaveren, og dernaest personer, som af den afdg-
de andelshaver ved testamente eller ved skriftlig meddelelse til bestyrelsen var anmeldt
som berettiget til andel og bolig ved hans dad. Herefter gives fortrinsret til personer, der
var besleegtede med den afdgde andelshaver i lige op- eller nedstigende linie.

§ 14, stk. 1, og § 17 finder tilsvarende anvendelse.

Boligen skal overdrages efter disse regler eller fraflyttes senest den 1. i den maned, der
indtreeder naestefter 3-manedersdagen for dedsfaldet. Er ingen ny andelshaver indtradt
forinden, finder § 18 tilsvarende anvendelse.

Samlivsophaevelse

§ 21

Ved opheevelse af samliv mellem aegtefeeller er den af parterne, som efter deres egen
eller myndighedernes bestemmelse far retten til boligen, berettiget til at fortseette med-
lemskab og beboelse af boligen.

Safremt en andelshaver i forbindelse med ophaevelse af samliv fraflytter boligen, skal
hans aegtefaelle indtreede som medlem eller forpligte sig til at indtraede, hvis den pageel-
dende efter senere bestemmelse bevarer retten til boligen. | modsat fald bestemmer be-
styrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig efter reglerne i § 14.

Reglerne i stk. 1 og stk. 2 finder tilsvarende anvendelse for husstandsmedlemmer, der i
mindst 2 ar har haft faelles husstand med andelshaveren.

Tvangssalg

§21a

Efter anmodning fra fogedretten er bestyrelsen forpligtet til at medvirke til tvangssalg af
en andelsbolig. Bestyrelsen skal udfolde de forngdne bestraebelser for at fa andelsboligen
solgt. Ved salget skal bestyrelsen iagttage reglerne i §§ 14-16.

Andelshaveren meddeles en frist pa 2 uger til at angive prisforlangende og til at indstille
en ny andelshaver. Angives prisforlangende ikke, fastsaettes prisen af bestyrelsen.

Nar bestyrelsen har godkendt eller fastsat prisen, underrettes andelshaveren, udleegsha-
veren og eventuelle gvrige rettighedshavere skriftligt herom. Det skal fremga af underret-
ningen, at der inden 2 uger kan fremsaettes indsigelser mod prisen. Fremsaettes indsigel-
ser mod prisen, kan salg af andelen alene ske med forbehold for yderligere priskrav.
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Stk. 4

Stk. 5

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 1

Andelen kan tidligst overtages af den nye andelshaver til den farste i den maned, der fol-
ger 3 maneder efter det tidspunkt, andelshaveren fik underretning fra fogedretten om
tvangssalget. Bestyrelsen skal senest 4 uger for overtagelsesdagen underrette andelsha-
veren om denne. Andelshaveren er herefter forpligtet til at fraflytte boligen senest 2 uger
far overtagelsen.

Bestyrelsens omkostninger ved tvangssalget kan modregnes i overdragelsessummen.

Opsigelse

§ 22

Andelshaveren kan ikke opsige medlemskab af foreningen og brugsret til boligen, men
kan alene udtreede efter reglerne i §§ 14-21a om overfarsel af andel.

Eksklusion

§ 23
Bestyrelsen kan ekskludere et medlem og bringe hans brugsret til ophor i falgende tilfeel-
de:

1) Nar et medlem ikke betaler skyldigt indskud, og medlemmet ikke har betalt det skyl-
dige belgb senest 3 dage efter, at skriftligt pakrav herom er kommet frem til med-
lemmet.

2) Nar et medlem er i restance med boligafgiften eller andre ydelser, der skal erleegges
sammen med denne, og medlemmet ikke har berigtiget restancen senest 3 dage ef-
ter, at skriftligt pakrav herom er kommet frem til medlemmet.

3) Nar et medlem groft forsesmmer sin vedligeholdelsespligt.

4) Nar et medlem ger sig skyldig i forhold, svarende til de, der efter lejelovens bestem-
melser berettiger ejeren til at haeve lejemalet.

5) Nar et medlem tilsideseetter et af bestyrelsen i h.t. vedtaegternes § 11, stk. 15 afgivet
pabud.

6) Safremt en andelshaver trods pakrav ikke betaler skyldige renter og afdrag for lan i
pengeinstitut, for hvilket foreningen har ydet garanti.

Efter eksklusionen kan bestyrelsen disponere efter reglerne i § 18.

Generalforsamling

§24

Foreningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen. Den ordinaere generalforsamling
afholdes hvert ar inden 4 maneder efter regnskabsarets udlgb med falgende dagsorden:
1) Valg af dirigent.

2) Bestyrelsens beretning.

3) Foreleeggelse af arsregnskab, forslag til veerdiansaettelse og eventuel revisionsberet-
ning samt godkendelse af arsregnskabet og veerdianseettelsen.
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Stk. 2

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Stk. 4

Stk. 1

Stk. 2

4) Foreleeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel
a&ndring af boligafgiften.

a1

Forslag.

(22

Valg af bestyrelsen.

o0 N

Valg af revisor.

O

)
)
) Valg af administrator.
)
) Eventuelt.

Ekstraordineer generalforsamling afholdes, nar en generalforsamling eller et flertal af be-
styrelsens medlemmer eller 1/4 af medlemmerne af foreningen eller administrator forlan-
ger det med angivelse af dagsorden.

§ 25

Generalforsamlingen indkaldes skriftligt med 14 dages varsel, der dog ved ekstraordinaer
generalforsamling om ngdvendigt kan forkortes til 8 dage. Indkaldelsen skal indeholde
dagsorden for generalforsamlingen.

Forslag, som gnskes behandlet pa generalforsamlingen, skal veere formanden i haende
senest 8 dage fgr generalforsamlingen. Et forslag kan kun behandles pa en generalfor-
samling, safremt det enten er naevnt i indkaldelsen, eller andelshaverne ved opslag eller
pa lignende made senest 4 dage far generalforsamlingen er gjort bekendt med, at det
kommer til behandling.

Adgang til generalforsamling har enhver andelshaver og dennes myndige husstandsmed-
lemmer. Administrator og revisor samt repreesentanter for andelshaverne har adgang til
at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen.

Hver andel giver kun een stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt til et myndigt
husstandsmedlem eller til en anden andelshaver, idet en andelshaver dog maksimalt kan
repraesentere een bolig ud over sin egen.

§ 26

Beslutninger pa generalforsamlingen treeffes af de fremmgadte stemmeberettigede ved
simpelt flertal, undtagen hvor det drejer sig om vaesentlig forandring af faelles bestanddele
og tilbehar, vedteegtsaendring, salg af fast ejendom eller foreningens oplgsning. Dog skal
altid mindst 1/5 af foreningens medlemmer veere til stede.

Forslag om vaesentlig forandring af feelles bestanddele og tilbehar, vedteegtsaendringer,
salg af fast ejendom eller foreningens oplasning kan kun vedtages pa en generalforsam-
ling, hvor mindst 2/3 af medlemmerne er til stede og med mindst 2/3 flertal. Er der ikke
mindst 2/3 af medlemmerne til stede pa generalforsamlingen, men er mindst 2/3 af de
fremmgdte for forslaget, kan der indkaldes til ny generalforsamling, og pa denne kan da
forslaget endeligt vedtages med mindst 2/3 flertal, uanset hvor mange der er madt.

§ 27

Generalforsamlingen veelger selv sin dirigent. Sekreteeren skriver protokollat for general-
forsamlingen. Protokollatet underskrives af dirigenten og hele bestyrelsen.



AB KNASTEN - Vedteegter side 13

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Stk. 4

Stk. 5

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Bestyrelsen

§ 28

Generalforsamlingen vaelger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af forenin-
gen og udfgre generalforsamlingens beslutninger.

§ 29

Bestyrelsen bestar af 3-5 medlemmer efter generalforsamlingens bestemmelse. Bestyrel-
sens formand veelges af generalforsamlingen, men i gvrigt konstituerer bestyrelsen sig
selv med en naestformand og en sekreteer. Generalforsamlingen veelger desuden en eller
to suppleanter.

Som bestyrelsens medlemmer og suppleanter kan veelges andelshavere og disses myn-
dige husstandsmedlemmer. Som bestyrelsesmedlem eller suppleant kan kun veelges een
person fra hver husstand.

Bestyrelsesmedlemmer veaelges for 2 &r ad gangen. Pa den stiftende generalforsamling
veelges 2 bestyrelsesmedlemmer dog kun for 1 ar ad gangen. Bestyrelsessuppleanter
veelges for 1 ar ad gangen. Genvalg kan finde sted.

Safremt et bestyrelsesmedlem fratreeder i valgperioden, indtreeder suppleanten i bestyrel-
sen for tiden indtil neeste ordinzere generalforsamling. Safremt antallet af bestyrelsesmed-
lemmer ved fratreeden bliver mindre end 3, indkaldes en generalforsamling til valg af sup-
plerende bestyrelsesmedlemmer. Valg af nyt bestyrelsesmedlem i stedet for et fratradt
medlem sker kun for den resterende del af den fratradtes valgperiode.

For bestyrelsesmedlemmerne valgt pa generalforsamlingen 6/6-89 forleenges valgperio-
den med 3/4 ar, d.v.s. til neeste ordinzere generalforsamling primo 1991, saledes at der
ikke sker bestyrelsesvalg i 1990.

§ 30

Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen af en sag, safremt han eller en
person, som han er beslaegtet eller besvogret med eller har lignende tilknytning til, kan
have seerinteresser i sagens afgarelse.

Der fares protokol over forhandlingerne pa bestyrelsesmaderne. Protokollen underskrives
af de bestyrelsesmedlemmer, der har deltaget i modet.

| avrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.

§ 31

Bestyrelsesmgde indkaldes af formanden eller i hans forfald af naestformanden, s& ofte
anledning findes at foreligge, samt nar 1 medlem af bestyrelsen begaerer det.

Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar over halvdelen af medlemmerne, herunder forman-
den eller naestformanden er til stede.

Beslutning traeffes af de fremmadte bestyrelsesmedlemmer ved simpel stemmeflerhed.
Star stemmerne lige, gar formandens eller i hans forfald neestformandens stemme udsla-
get.

§ 32

Foreningen tegnes af formanden eller neestformanden samt to andre bestyrelsesmed-
lemmer i forening.
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Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Stk. 4

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Stk. 1

Stk. 2

Regnskab og revision

§33

Foreningens arsregnskab skal udarbejdes i overensstemmelse med god regnskabsskik
og underskrives af administrator og hele bestyrelsen.

Bestyrelsen foreslar i forbindelse med arsregnskabet, hvilken metode der skal anvendes
ved fastsaettelse af andelenes vaerdi, samt hvilken veerdi andelene herefter skal have.
Som note til arsregnskabet oplyses generalforsamlingens beslutning om andelenes veerdi
og om, hvilken metode der er anvendt ved fastsaettelsen.

Bestyrelsen udarbejder en beregning af andelenes forventede vaerdistigning, indtil neeste
arsregnskab foreligger. Beregningens resultat anfares som note til regnskabet i savel ab-
solutte tal som i procent af indskudskapitalen.

1. regnskabsar lgber fra andelsboligforeningens stiftelse til 31.03.89.
2. regnskabsar lgber fra 01.04.89 - 31.03.90.
3. regnskabsar lgber fra 01.04.90 - 31.12.90.

Med virkning fra 1. januar 1991 er regnskabsaret = kalenderaret, d.v.s. fra 1. januar til 31.
december.
§ 34

Generalforsamlingen veelger en statsautoriseret eller en registreret revisor til at revidere
arsregnskabet. Revisor skal fare revisionsprotokol. Generalforsamlingen kan til enhver tid
afsaette revisor.

Det reviderede, underskrevne arsregnskab samt forslag til drifts- og likviditetsbudget ud-
sendes til andelshaverne samtidig med indkaldelsen til den ordingere generalforsamling.

Safremt foreningens likvide midler overstiger kr. 500.000,-, skal bestyrelsen indkalde til en
ekstraordinzer generalforsamling med henblik pa at afklare og fa generalforsamlingens op-
bakning til en fremadrettet gkonomisk disponering i foreningen.

Oplosning

§35
Oplesning ved likvidation forestas af to likvidatorer, der veelges af generalforsamlingen.

Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af geelden deles den resterende for-
mue mellem de til enhver tid vaerende medlemmer i forhold til deres andels starrelse.

Séledes vedtaget pa foreningens generalforsamling den 5/5-87 med aendringer vedtaget pa
foreningens generalforsamling den 6/6-89, 20/6-89, 7/6-90, 7/3-91, 7/11-91, 11/11-93, 3/3-94,
18/4-96, 16/4-98, 15/4-99 4/4-02, 27/4-05, 30/4-09, 28/4-10, 24/4-13 og 29/4-15.



