A/B Knasten

250 Gistrup

Referat fra generalforsamling tirsdag den 25. marts 2025 kl. 19.00

DAGSORDEN:
1: Valg af dirigent (bestyrelsen foreslar Bent Bengtson)

2: Bestyrelsens beretning (udsendt den 18. marts 2025))

3: Forelaeggelse af arsrapport - regnskab (udsendt den 6. marts) for 2024 og revisionsberetning
samt godkendelse af arsregnskab og veerdiansattelse.

4: Godkendelse af drifts- og likviditetsbudget for 2025 samt faellesudgifter (udsendt d. 9.
december 2024).

5: Forslag

6: Valg af bestyrelse

Valg af 3 bestyrelsesmedlemmer for 2 dr: Pa valg er: Inge Senderby, Claus Bertelsen og Kristian
Hooge. Alle genopstiller.

Ikke pa valg i 2025 er: Anette Fjerbaek, Viggo Jacobsen og Morten Brendal Morck

Valg af 2 suppleanter for 1 dr: Pa valg er: Ellen Borup og Seren Nielsen

7: Valg af administrator: (bestyrelsen anbefaler SparNord Boligadministration)

8: Valg af revisor: (bestyrelsen foreslar genvalg af Redmark, Statsautoriseret
Revisionspartnerselskab)

9: Valg til faste udvalg

Valg til Det gronne udvalg: Pa valg er Inge Senderby, Sanning Hansen, Elvira Kljucic og Lars
Johannsen

Valg til Byggeudvalget: Pa valg er Claus Bertelsen og John Kiil

Valg til Aktivitetsudvalget: Pa valg er Mogens Hurup, Sgren Nielsen og Malene Sveistrup.

10: Eventuelt



Ad 1: Valg af dirigent

Bent Bengtson blev valgt, og konstaterede at generalforsamlingen er lovligt indkaldt i henhold til
foreningens vedtaegter.

Ad 2: Bestyrelsens beretning (udsendt den 18. marts 2025, samt vedhaftet dette referat) Der

var ingen spargsmal til beretningen.

Ad 3: Forelaeggelse af arsrapport - regnskab (udsendt den 6. marts) for 2024 og
revisionsberetning samt godkendelse af arsregnskab og vardiansattelse.

Bente fra SparNord Boligadministration gennemgik arsrapporten (regnskabet).
Der var ingen spgrgsmal til resultatopggrelsen.

Der var et spergsmal til beregningsgrundlaget for grundskylden. Beregningen af vores grundskyld
tager udgangspunkt den sakaldte grundvaerdi, svarede Bente.

Bente bekraftede at ejendomsvurderingen kan andre sig fra gang til gang efter en
valuarvurdering.

Der blev spurgt om nedgang i ejedomsvaerdien kan have betydning for salgsprisen for andelen.
Bente udtalte at det ikke har nogen praktisk betydning, da pengeinstitutterne laver deres egen
vurdering af den reelle salgspris.

Der var ikke yderligere spargsmal

Arsrapporten er godkendt.

Ad 4: Godkendelse af drifts- og likviditetsbudget for 2025 samt faellesudgifter
Bente gennemgik budgettet med supplerende kommentarer fra John Kiil.

John fremhaevede at boligafgift/ faellesudgifter har vaeret uaendrede siden 2014. Der ma
forventeligt komme en stigning i de kommende ar.

Der fremkom et spgrgsmal til faldet i belysningsomkostningerne. Dette skyldes faldende eludgifter
samt at belysning i faelleshuset er flyttet til kontoen for drift af faelleshuset.

Der blev spurgt til om foreningen har en kassekredit. Bente bekraftede og henviste til note 12 i
budgettet. Omkostningen er kr. 3.000 pr. ar.

Det blev naevnt at der er mulighed for at rentelase nar der indestar mere end kr. 1 million.
Bestyrelsen overvejer dette.

Budgettet er godkendt.



Ad 5: Forslag

Ingen indkomne forslag

Ad 6: Valg af bestyrelse

Inge Senderby, Claus Bertelsen og Kristian Hooge blev alle genvalgt til bestyrelsen uden
modkandidater.

Ellen Borup og Sgren Nielsen blev genvalgt som suppleanter uden modkandidater

Ad 7: Valg af administrator

SparNord Boligadministration blev valgt

Ad 8: Valg af revisor

Redmark, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab blev genvalgt

Ad 9: Valg til faste udvalg

Valg til Det grenne udvalg: Ann-Louise Henriksen, Sanning Hansen, Elvira Kljucic og Lars
Johannsen blev valgt. Inge Senderby udtraeder.

Valg til Byggeudvalget: Claus Bertelsen og John Kiil blev genvalgt

Valg til Aktivitetsudvalget: Mogens Hurup, Ellen Borup, Lene Bertelsen, Marlene Rohde blev
valgt. Seren Nielsen og Malene Sveistrup udtraeder.

Ad 10: Eventuelt

Tina Dessau foreslog at foreningen undersgger om man kan udskifte belaegningen foran
toetagehusene for at skabe et bedre helhedsindtryk og fa en mere jaevn belagning.

Bent Bengtson navnte i den forbindelse muligheden for at lave egentlige parkeringspladser, hvis
omradet bliver asfalteret.

John Kiil understregede er at der mange uafklarede forhold inklusive gkonomi som skal
undersgges.

Der var adskillige holdninger til forslaget. Under alle omstaendigheder skal eventuelle aendringer
godkendes af Aalborg Kommune.

Bestyrelsen overvejer forslaget i forbindelse med et samlet oplaeg for vedligehold.



Seren Nielsen foreslog at der blev oprettet en falles Facebook gruppe for foreningen hvor man
kan annoncere kommende aktiviteter.

Viggo Jacobsen gav en stor ros til formanden for hans indsats igennem det forgangne ar.

Der kom et forslag om mulighed for online booking af foreningens trailer. Sanning mente at den
nuvaerende ordning fungerer fint. Det gav anledning til en munter diskussion.

Der blev efterlyst en oversigt over hvad der findes i redskabsrummet.

Generalforsamlingen blev afsluttet kl. 2030.

31 boliger samt 3 fuldmagter var repraesenteret pé madet.

Bestyrelsen bestar efter generalforsamlingen af:

John Kiil, Knasten 40B, 9260 Gistrup (pa valg i 2026) (formand)
Morten Morten Morck, Knasten 78A, 9260 Gistrup (pa valg i 2026)
Annette Fjerbaek, Knasten 36B, 9260 Gistrup (pa valg i 2026)
Viggo Jacobsen, Knasten 76B, 9260 Gistrup (pa valg i 2026)

Inge Senderby, Knasten 70, 9260 Gistrup (pa valg i 2027)

Claus Bertelsen, Knasten 64, 9260 Gistrup (pa valg i 2027)
Kristian Hooge, Knasten 24, 9260 Gistrup (pa valg i 2027)

Suppleanterne er efter generalforsamlingen:
Ellen Borup, Knasten 50A, 9260 Gistrup (pa valg i 2026)
Seren K. Nielsen, Knasten 80A, 9260 Gistrup (pa valg i 2026)

Andelsboligforeningen:

A/B Knasten

Knasten 10, 14-40 og 50-80
9260 Gistrup

CVR: 30433564
https://abknasten.probo.dk/
e-mail: abknasten@probo.dk




Bilag til Referat fra generalforsamling tirsdag den 25. marts 2025 -
ad. 2 - Bestyrelsens beretning.

Generalforsamlingen tirsdag d. 25. marts 2025
Beretning for 2024.
Velkommen til alle til A/B Knastens ordinaere generalforsamling.

Vi har en god forening, nogle dejlige boliger og er beliggende pa og i et fantastisk omrade. Vi
er 39 boliger og der bor her pa Knasten 61 plus barn.

Der har vaeret 2 hushandler her pa Knasten i 2024. Boligerne er solgt til prisen.

Det drejer sig om Knasten 38A og Knasten 20.

Velkommen til Marie der har kgbt nummer Knasten 38A i april og til Julie og Zander der har kgbt
Knasten 20 i november.

Der har i 2024 veaeret afholdt 8 bestyrelsesmader.

Gkonomi og arsrapporten 2024.

Vi har i 2024 et overskud pa knap kr. 166.000, - mod et budgetteret underskud pa cirka kr.
184.000, -. En forskel pa cirka kr. 349.000, -. Det skyldes primaert at vi har brugt mindre pa den
budgetteret vedligeholdelse for 2024. Vi havde i vedligeholdelsesbudgettet for 2024 budgetteret
med maling af udhaeng pa husene. Da vi fik de endelige bud ind, viste de sige at vaere vasentlig
dyrere end de skan og overslag vi tidligere havde faet. Vi valgte derfor helt droppe malingen af
udhaengene, og pa grund af de tilbudte priser vi havde faet ind, at lade maling af udhangene
blive et saerskilt ”Projekt” og pa et senere tidspunkt lade beboerne vaere med til at beslutte om
det er noget der skal gennemfares. Malingen af udhaengene er ikke et ”must” punkt i
vedligeholdelsen, - men et ”nice to have” projekt.

Samlet pa de andre omkostninger er vi landet lidt under det budgetteret. Bente

Serensen vil vise tallene i hendes fremlaeggelse af arsrapporten.

Vores aktiver og passiver og egenkapital i arsrapporten 2024 ser noget anderledes ud end i 2023. |
april maned 2024 gav andelsboligloven mulighed for at en valuar rapport kunne vaere gyldig i op
til 4 ar i stedet for 18 maneder. Altsa kunne vi bruge den sidste valuarrapport fra januar 2024 der
blev brugt til 2023 regnskabet til 2024 regnskabet. Efter overvejelser og snakke i bestyrelsen
besluttede vi os for at bruge den sidste valuar rapport til arsrapporten 2024. Og som vores valuar
fra Nordicals udtrykte det - ”en fornuftig ide”. Der ville formentlig vaere en meget lille andring i
forhold til hans sidste vurdering.

Det betyder dog at ejendommens regnskabs vaerdi i balancen er andret fra dagsvaerdi til
anskaffelsespris for at folge Erhvervsstyrelsens opdaterede regnskabsvejledning for andelsboliger.
Som det ogsa vil kunne ses i arsrapporten, har dette ingen betydning for andelsboligernes vaerdi.
Vi radferte os til forskellig side om andringen i egenkapitalen og aktiver og passiverne, og hvad
det kunne have af betydning, men ingen af dem vi spurgte mente at det ville have nogen
betydning i vores tilfaelde. Ogsa fordi vi formentlig laver en ny valuarvurdering for regnskabet
2025, medmindre vi vaelger en af de andre metoder til beregning af andelsvaerdien.

Bente Sgrensen kommer ind pa andringen i forbindelse med gennemgang af arsrapporten.



Det er fra april 2024 blevet muligt at bruge en 4. metode til at beregne vaerdien pa andelsboliger.

Hidtil har der vaeret 3 muligheder: Anskaffelsesprisen, den kontante handelsvaerdi / valuar
vurdering og den offentlige vurdering. Vi har brugt handelsvaerdien / valuar vurderingen igennem
de sidste ar.

Nu er der kommet en 4. mulighed, nemlig en ”nettoprisindekseret offentlige vurdering”. Den er
ogsa vist i vores arsrapport.

Vedtaegter:

Arbejdet med nye vedtaegter blev faerdig i 2024, og de nye vedtaegter blev pa et beboermade
med stor deltagelse i oktober prasenteret og gennemgaet i detaljer. Efterfglgende pa en ekstra
ordinaer generalforsamling i november 2024 blev de nye vedtaegter vedtaget. Vi har nu et helt nyt
st up to date vedtaegter for A/B Knasten, der tager udgangspunkt i ABF’s Standard Vedtaegter og
tilpasset ”"Knasten”.

Foreleobig grundvaerdi vurderinger / status:

Vi har uleste udfordringerne med den forelgbig grundvaerdi vurdering for Knasten fra december
2023 fra Vurderingsstyrelsen og med en stigning fra 9.6 mill kroner til 112 mill kroner, og
efterfelgende grundskyld beregning og ejendomsskattebillet fra Told&Skat. Der er tale om en
stigning i vores grundskyld betaling fra cirka 250.000, - i 2024, til cirka 670.000, - nar betalingen
er fuld udrullet i 2037.

Som hidtil informeret og senest pa beboermadet her i marts, kan vi ikke indgive nogen klage over
vurderingen fer vi far den endelige vurdering. Den endelig vurdering skulle komme her i april
2025. Vi har de sidste 6 maneder forberedt os pa det og har blandt vaeret i gang med at opdatere
og rette vores BBR, og undersggt forskellige andre ting sa vi er sa godt forberedt som muligt.
Desuden har vi allieret os med Redmark og deres ”special force” pa omradet, sa vi straks kan ga i
gang nar vi far vurderingsgrundlaget fra Vurderingsstyrelsen. Efter at have varet i dialog med
Redmark er vi blevet opmaerksom pa, at vi kan risikere at der ogsa kommer en vurdering og
ejendoms skattebillet med grundskyld pa Mannadalen 6, - som er vores rekreative omrade.
Redmark har anbefalet at vi forsigtigt” tager grundskyld pa Mannadalen 6 med i vores budgetter.
Nar vi har modtaget vurderingsgrundlaget fra Vurderingsstyrelsen og set den endelige vurdering,
smgger vi armerne op og satter os sammen med Redmark.

Vedligeholdelse:

Vi har i 2024 vaeret i gang med vedligeholdelse pa husene efter vores tidligere gennemgang og den
plan der var lagt. En del huse har haft besag af murer, temre og VVS. Der er nogle enkelte ting
som var planlagt i 2024 som ferst vil blive udfert i 2025. Vi er godt tilfreds med det der er blevet
lavet pa i 2024 og sa overholdte handvaerker tid og pris. Vi er generelt tilfredse med husenes
udvendige tilstand. Vi vil med ars mellemrum foretage en gennemgang af husene som vi har
foretaget i 2023 og 2024. Husene er trods alt snart 40 ar, og vi vil forsat gerne holde et hgjt
vedligeholdelsesniveau. Det passer jo ogsa fint med at vores nye 15 ars vedligeholdelsesplan skal
revideres minimum hver femte ar.

| arbejdet med den nye vedligeholdelsesplan er det specielt de 2 store ting, - fjernvarmen og
tagpap, der har fyldt en hel del i det arbejde der har foregaet.

Vi har lavet et forelgbig 15 ars vedligeholdelsesbudget og kaedet den sammen med nogle
forelgbige versioner af 15 ars drifts- og likviditetsbudgetter.

Vi har pa beboermgdet her i marts i detaljer orienteret om vedligeholdelsesplanen, status for den
forelgbige grundvaerdi vurdering fra Vurderingsstyrelsen, og vist forskellige scenarier af et
15 ars drifts- og likviditetsbudget, baseret pa forskellige udfald af sagen med grundvaerdien.



Lige sa snart vi far afklaret de ting vi pa nuvaerende tidspunkt ved kan pavirke
vedligeholdelsesplanen, og et tilhgrende drifts- og likviditetsbudget for de naeste 15 ar i
foreningen, vil lase en endelig version af vedligeholdelsesplanen og tilsvarende driftsbudget fast
og fremlaegge dette til vedtagelse af andelshaverne, sa vi i foreningen har et redskab vi kan
arbejde ud fra.

Det Grgnne Udvalg

Ogsa i 2024 har det granne udvalg haft styr pa de grenne arealer og har sgrget for at ad
hocopgaver gennem aret er blevet lgst. De har ogsa holdt gje med at den vedligeholdelse af de
grenne omrader som Buus har staet for, har vaeret i orden. Der har ogsa igen i ar vaeret afholdt de
2 arlige arbejdslardage, hvor der var stor deltagelse af beboerne. Og igen i godt vejr. Det er
utroligt at det gode vejr altid falder pa disse arbejdslordage.

Aktivitetsudvalget

Igen i 2024 har aktivitetsudvalget vaeret pa ”krigsstien” og har organiseret en rackke
arrangementer i lgbet af aret som har haft stor opbakning. Vi startede med nytarskuren og som
sommer arrangement blev der lavet et Sankt Hans arrangement. | oktober var det sa tid til
oktober / efterarsfesten. Som noget nyt blev der i december afholdt en byttedag her i
faelleshuset.

Aktiviteterne i det grenne og de festlige stunder her i faelleshuset, er en del af Knastens DNA.
Faelleshuset

| 2024 har faelleshuset vaeret lejet ud 30-35 gange. Men derudover bruges huset jo ogsa af en
laeseklub og til andre ”lgse” arrangementer, og til sma og store mader. Faellesspisningen harer
ogsa til som programpunkter nogle gange i labet af aret, og heldigvis er der nogen der baere
stafetten videre nar der skal arrangeres disse faellesspisninger.

Tak til dem, og tak til det grenne udvalg og aktivitetsudvalget for indsatsen i 2024.

Jeg vil ogsa gerne sige tak til mine bestyrelseskollegaer for indsatsen i 2024. For 3 af jer har det
vaeret farste ar i bestyrelsen, - jeg haber | synes det har vaeret vaerd at ga ind i bestyrelsen og fa
et indblik i hvad der sker i lgbet af et ar, og vaere med til at holde foreningen kerende.

Dette var beretningen for 2024.

Gistrup d. 18.3.2025



List of Signatures

Referat_fra_generalforsamling_ 2025 efter korrektion 070625.pdf

Name

John Kiil
afaf4eff-977b-4a50-9d9f-329835192ecf
Kristian Hooge

Bent Kristian Bengtson

Claus Bertelsen

Role

Bestyrelsesformand Pa vegne af A/B Knasten (20-068)
Bestyrelsesmedlem Pa vegne af A/B Knasten (20-068)
Bestyrelsesmedlem Pa vegne af A/B Knasten (20-068)
Dirigent

Neestformand Pa vegne af A/B Knasten (20-068)

Method Signed at

MitID
MitID
MitID
MitID
MitID

2025-06-10 15:13
2025-06-10 18:28
2025-06-10 18:19
2025-06-12 10:17
2025-06-10 15:03



List of Signatures

2025 referat fra generalforsamling.pdf

Name

Inge Sgnderby

Annette Fjerbaek
afaf4eff-977b-4a50-9d9f-329835192ecf
Viggo Jacobsen

Role

Underskriver Pa vegne af A/B Knasten (20-068)
Underskriver Pa vegne af A/B Knasten (20-068)
Underskriver Pa vegne af A/B Knasten (20-068)
Underskriver Pa vegne af A/B Knasten (20-068)

Method Signed at

MitID
MitID
MitID
MitID

2026-01-16 19:36
2026-01-26 22:08
2026-01-18 02:47
2026-01-15 15:05




 
     
         
             Inge Sønderby
             007e70a9-b3fb-4e9b-be45-f44475132c3e
             DK
             Sønderby
             Inge
        
         
             application/pdf
             2025 referat fra generalforsamling.pdf
             zzTKvFHkox/cZ25+IQazWgKp3cYV0fZ+Ik2UN9f4caA=
        
         
             Signicat Sign (MitID)
             XML Signature
             2026-01-16T19:36:16.904+01:00
        
    
     urn:signicat:signaturepolicy:authbased-ltv:2.2
     
         
         MitID
         
             Jeg ønsker at underskrive
             {"attachments":[{"index":0,"documentDescription":"2025 referat fra generalforsamling.pdf","mimeType":"application/pdf","primaryDigestValue":"zzTKvFHkox/cZ25+IQazWgKp3cYV0fZ+Ik2UN9f4caA=","primaryDigestMethod":{"algorithm":"http://www.w3.org/2001/04/xmlenc#sha256"},"secondaryDigestValue":"m/NmulUFrjg/sJdLAYEE1XIU0WffVctLUpopCfG208s=","secondaryDigestMethod":{"algorithm":"http://www.w3.org/2007/05/xmldsig-more#sha3-256"}}]}
             0
        
    
     
         
             
             
             
             
             sparnord-cpr-detached-sign
             3
             dtp-egprobo-sign
        
         
             
             
             
        
         
             Underskriver På vegne af A/B Knasten (20-068)  !_! b4acc6ec-708c-4a36-9d91-9a846b3ee982
        
    
     
         
             
                 2026-01-16T19:34:04.156+01:00
                 started-signature-session
                 
                     86.52.147.64
                     Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.6 Safari/605.1.15
                     The signer started the signature session by doing an HTTP request to the TSP server.
                
            
             
                 2026-01-16T19:34:12.246+01:00
                 presented-document-to-signer
                 
                     The TSP presented the document to the signer.
                     2025 referat fra generalforsamling.pdf
                     zzTKvFHkox/cZ25+IQazWgKp3cYV0fZ+Ik2UN9f4caA=
                     SHA-256
                
            
             
                 2026-01-16T19:34:15.847+01:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                
            
        
         
             
                 2026-01-16T19:36:16.904+01:00
                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
                
            
        
    
 
 
 
 
 
 
 

 
 F49drQgKE99FNazds/rEirvWlGLXfXrd6DLDlYIfHUs=

 
 
 

 
 HcuRr9sQiBVQ13vUJVa+fzaLl+FkuPBIDGLpdvhQHMM=


 
AN2zaSbYgmyMz5CsqhTZqiA9M0c7vzI708MDyogi6F/MBuxQwA1CAPeNaajigDjjhYJJiOqsu2nd

JKZyS5cOdkdMAsE87dI9Pi/kAWY/Ch9y84bWCEKiWVn0EbiNBHMGPtHv+FsnK03KjQpCObKfCpV4

gNRB2fy6arRrGzul3PSOHv22q+GSxl9vuduyH0FnN2FVortuKH9jVCriGXwnKtOkvcQYKr4A1do3

FdT+SiXfyHdAz+Iv9i0dYwMG4rRrXY1cOk6vwp4awPDc0lxZFDY983KE4jVWcR7iUM24AwcGsiLn

hiF1o0Cee6B6gJibhEwNOZDP3lIYzs7oY8XJOc/ZWd2NQ9QLDqDVCYOpsW+gDztelCZDy7WcZl3f

zMJH1FoZslCrns6hrn1QPmgNpy47m7OHIJeTb4G7NCL4H6IQ7doWxCGKSDTUhkzDQGL0v/AykuBb

HVlTeDU/EyEjO4Tr3fNx7nN3lutgk5gfgoXREX1TDwpy/QaZHGxAjVkC

 
 
 
MIIGJTCCBA2gAwIBAgIKLGFDyfE7zOOEkjANBgkqhkiG9w0BAQsFADBoMQswCQYDVQQGEwJOTzEY

MBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTgzMTYzMzI3MRMwEQYDVQQKDApCdXlwYXNzIEFTMSowKAYDVQQDDCFC

dXlwYXNzIENsYXNzIDMgQ0EgRzIgU1QgQnVzaW5lc3MwHhcNMjMwMzIzMTIyMjUwWhcNMjYwMzIz

MjI1OTAwWjBiMQswCQYDVQQGEwJOTzEUMBIGA1UECgwLU0lHTklDQVQgQVMxDTALBgNVBAsMBEVV

MDExFDASBgNVBAMMC1NJR05JQ0FUIEFTMRgwFgYDVQRhDA9OVFJOTy05ODk1ODQwMjIwggGiMA0G

CSqGSIb3DQEBAQUAA4IBjwAwggGKAoIBgQDT+e2ytl/lLJsYOJp6OgRWzxSeWWyEgtIn6IOHVlPD

H+Km8G1EZhijANKC/TzvwccewlU8ZjhYvDbRWjj14RbuKMgKpDyBE+GBOIOfVnlN09niEEBklqBK

aBVKMW+zcNP9KJgDBwWi8j0y+YrgQhBlwuwZBPluYvVmQXd1CXCl4rsPYw5yG5gHutoozFC87wQY

aNhp26fl/tgtWfaX+PO+wHULN/qaNe7m7r5SSaPNvikPQpplA+EU2W2tGoYiCzWgRlvNjSJK/ZXD

Mqi3dbB4TG0lgeQYoopHOCU1etwxEbX8LRAoXHSyMiq7vmSeM2uxpuE/X4oEMKhdp691JrFy5Z/z

jUNtN6hCEjQVyv0cmTDwiNWwZHW6DDUn73MB8pMd+olTn69aX5N3NgxdkQ0N5wC+/L+coXikqet0

DKS+36p2/ZINZbirWhsbU+Q24oWd5NJQmkpGNovmtBLrvpnpVEkC6kj/+9WC6AVUXDW/sTTSOCWv

iq2ma3e5QcT7YWECAwEAAaOCAVUwggFRMAkGA1UdEwQCMAAwHwYDVR0jBBgwFoAUgUWcKZVmODft

O1ROjjLlliF51WQwHQYDVR0OBBYEFCNLqumKRlltPhDr5kfkDjTl+jcCMA4GA1UdDwEB/wQEAwIG

QDAfBgNVHSAEGDAWMAoGCGCEQgEaAQMCMAgGBgQAj3oBATA7BgNVHR8ENDAyMDCgLqAshipodHRw

Oi8vY3JsLmJ1eXBhc3NjYS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jcmwwbwYIKwYBBQUHAQEEYzBhMCcG

CCsGAQUFBzABhhtodHRwOi8vb2NzcGJzLmJ1eXBhc3NjYS5jb20wNgYIKwYBBQUHMAKGKmh0dHA6

Ly9jcnQuYnV5cGFzc2NhLmNvbS9CUENsM0NhRzJTVEJTLmNlcjAlBggrBgEFBQcBAwQZMBcwFQYI

KwYBBQUHCwIwCQYHBACL7EkBAjANBgkqhkiG9w0BAQsFAAOCAgEA03rR/QRAXLiXmnUSU1agOREv

zrt9cv6Qv19nevwULAyRIm3OdhsENbfvBI5KIEMShPLAK5csSGo1AhT3I8MhNQ29IQb1SaGfsmlL

MEsywmGq63bGZlwljK1rc3ZFCIsJjzdUV16x3CYYxNm7pkIgMcl9Fv5ayfiwtm1pBb3KUEaOs4rp

nEd0L2q24eUjhLQjjExSLHPtQvsi09bzvUjD+0yyz+8nnBRyH6axk3Brcn2Ng4nKJ+Do/1La/dpw

YisJM+aVHD2tdIld+Opr0wOKX3tYSpRNQ3VfehN7U0oiQpTsdv4vkI63jj3q5q0M3tg7r+b7XKkN

LXsE/bqCAEZ3f9SYiimO6Sm56BnNm2Xzi7ACqcgh086/6kS1YC5eojYl9unrngWexwPG4uxZpjJi

BY4UpP15Os0vxMAQqHWLhfm+MObySEGd/+UwssM7XAVOsrcSP3MrB7AKaLRafrXbUrww/x80/Lrq

Y5Dg6RCiJlpPNl9TNOGvkubMEWaIjuWtiF1ONguymDXG6iHt/nvS/fIu/D1fKt//48gPB+fGJiPo

vCNmVASrHCR5nbJXvvvqfexHLKcpUo+ND0pYuLeE8e4K59JRXKAv/o2cFkJwEgKZEGNb5KdEhFW7

eRxUFMt/WBMkDH/zmzRtBCNd8GIo4ZC7EgqmapICD+/unjssq0Y=
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                     SHA-256
                
            
             
                 2026-01-26T22:07:49.620+01:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                
            
        
         
             
                 2026-01-26T22:08:17.216+01:00
                 verified-saml-response
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 CdAu8Geo7Fk7HoNJnFKyLPy32btnbfSy0cPjFt4IlxU=

 
 
 

 
 ihF9G51Sy0yJND74krQYHt5/XAztJ2rLukdLunBDN0s=


 
oiDR4h/D1gKVpo0qbiZmRxNfoextzZc59XIXJom48YQV2avyarMgHURt/seHdqJL9Wy6hyPeKSgu

qAWHFjML6JW2caRvuTrHOYmMwtnd+eaaTNOLjkQ1S6fswb2iHiTUkfPrRAK8UkpdW7oBw1+UaqGB

OOP6rrAnUaPQrz7osBZ4WjFfodQDidgykhyab9dJ0NrlTDNm9FhZzrEwIFWl4sJav2NoxaS0kJS4

UP6BwlkBKcoi26rsaZd3bU+xEq0YmQlkhH4oHcg2W6GGTR38bQPloLK+8VuK1qvRr4VQesb+s+hv

SgwW36m23MMAPCSkg/Z/OCWG9jdwcWnLOjnrrQlekoVj45zvxhk7wPMt2clI/W9hCDeb8hZIC/VF

M9o/VwL50DD0sxZGbNFBRiBtqOd98vOPPXK1ebxX0YQRjBItRN2fSYzGJjRT37Q+w51TRZa0i2l6

c8NMZqCxQKvZT6cqcp4pY8eL63G4HIzMNhX7gizjuUShRFK3J8SHgKRt

 
 
 
MIIGJTCCBA2gAwIBAgIKLGFDyfE7zOOEkjANBgkqhkiG9w0BAQsFADBoMQswCQYDVQQGEwJOTzEY

MBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTgzMTYzMzI3MRMwEQYDVQQKDApCdXlwYXNzIEFTMSowKAYDVQQDDCFC

dXlwYXNzIENsYXNzIDMgQ0EgRzIgU1QgQnVzaW5lc3MwHhcNMjMwMzIzMTIyMjUwWhcNMjYwMzIz

MjI1OTAwWjBiMQswCQYDVQQGEwJOTzEUMBIGA1UECgwLU0lHTklDQVQgQVMxDTALBgNVBAsMBEVV

MDExFDASBgNVBAMMC1NJR05JQ0FUIEFTMRgwFgYDVQRhDA9OVFJOTy05ODk1ODQwMjIwggGiMA0G

CSqGSIb3DQEBAQUAA4IBjwAwggGKAoIBgQDT+e2ytl/lLJsYOJp6OgRWzxSeWWyEgtIn6IOHVlPD

H+Km8G1EZhijANKC/TzvwccewlU8ZjhYvDbRWjj14RbuKMgKpDyBE+GBOIOfVnlN09niEEBklqBK

aBVKMW+zcNP9KJgDBwWi8j0y+YrgQhBlwuwZBPluYvVmQXd1CXCl4rsPYw5yG5gHutoozFC87wQY

aNhp26fl/tgtWfaX+PO+wHULN/qaNe7m7r5SSaPNvikPQpplA+EU2W2tGoYiCzWgRlvNjSJK/ZXD

Mqi3dbB4TG0lgeQYoopHOCU1etwxEbX8LRAoXHSyMiq7vmSeM2uxpuE/X4oEMKhdp691JrFy5Z/z

jUNtN6hCEjQVyv0cmTDwiNWwZHW6DDUn73MB8pMd+olTn69aX5N3NgxdkQ0N5wC+/L+coXikqet0

DKS+36p2/ZINZbirWhsbU+Q24oWd5NJQmkpGNovmtBLrvpnpVEkC6kj/+9WC6AVUXDW/sTTSOCWv

iq2ma3e5QcT7YWECAwEAAaOCAVUwggFRMAkGA1UdEwQCMAAwHwYDVR0jBBgwFoAUgUWcKZVmODft

O1ROjjLlliF51WQwHQYDVR0OBBYEFCNLqumKRlltPhDr5kfkDjTl+jcCMA4GA1UdDwEB/wQEAwIG

QDAfBgNVHSAEGDAWMAoGCGCEQgEaAQMCMAgGBgQAj3oBATA7BgNVHR8ENDAyMDCgLqAshipodHRw

Oi8vY3JsLmJ1eXBhc3NjYS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jcmwwbwYIKwYBBQUHAQEEYzBhMCcG

CCsGAQUFBzABhhtodHRwOi8vb2NzcGJzLmJ1eXBhc3NjYS5jb20wNgYIKwYBBQUHMAKGKmh0dHA6

Ly9jcnQuYnV5cGFzc2NhLmNvbS9CUENsM0NhRzJTVEJTLmNlcjAlBggrBgEFBQcBAwQZMBcwFQYI

KwYBBQUHCwIwCQYHBACL7EkBAjANBgkqhkiG9w0BAQsFAAOCAgEA03rR/QRAXLiXmnUSU1agOREv

zrt9cv6Qv19nevwULAyRIm3OdhsENbfvBI5KIEMShPLAK5csSGo1AhT3I8MhNQ29IQb1SaGfsmlL

MEsywmGq63bGZlwljK1rc3ZFCIsJjzdUV16x3CYYxNm7pkIgMcl9Fv5ayfiwtm1pBb3KUEaOs4rp

nEd0L2q24eUjhLQjjExSLHPtQvsi09bzvUjD+0yyz+8nnBRyH6axk3Brcn2Ng4nKJ+Do/1La/dpw

YisJM+aVHD2tdIld+Opr0wOKX3tYSpRNQ3VfehN7U0oiQpTsdv4vkI63jj3q5q0M3tg7r+b7XKkN

LXsE/bqCAEZ3f9SYiimO6Sm56BnNm2Xzi7ACqcgh086/6kS1YC5eojYl9unrngWexwPG4uxZpjJi

BY4UpP15Os0vxMAQqHWLhfm+MObySEGd/+UwssM7XAVOsrcSP3MrB7AKaLRafrXbUrww/x80/Lrq

Y5Dg6RCiJlpPNl9TNOGvkubMEWaIjuWtiF1ONguymDXG6iHt/nvS/fIu/D1fKt//48gPB+fGJiPo

vCNmVASrHCR5nbJXvvvqfexHLKcpUo+ND0pYuLeE8e4K59JRXKAv/o2cFkJwEgKZEGNb5KdEhFW7
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                 2026-01-18T02:46:57.545+01:00
                 started-signature-session
                 
                     198.55.30.5
                     Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/26.2 Mobile/15E148 Safari/604.1
                     The signer started the signature session by doing an HTTP request to the TSP server.
                
            
             
                 2026-01-18T02:47:08.602+01:00
                 presented-document-to-signer
                 
                     The TSP presented the document to the signer.
                     2025 referat fra generalforsamling.pdf
                     zzTKvFHkox/cZ25+IQazWgKp3cYV0fZ+Ik2UN9f4caA=
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                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
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                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
                
            
        
    
 
 
 
 
 
 
 

 
 qHPOtkHShvBjW+/Z4/jGqyTlSFuUCDhllvAIf83dUEg=

 
 
 

 
 U3u7BZ8NUE588OzFmX9P/iKbD3MED+ii7DPPpt9QcSA=


 
bVtrsrUntRoVytQk3Gjer9B8AZq12SjtwN4brwpah10RQYDTGS0WQFlSSmZ1xxxWwrV7MRzwnBSu

2KQ3lnbmVxd41AY/Y8pKpc6LdcK2Y881scDlgAs0LMllizov9Mb9bAFpxPPpDehmzLYAyKmq6uYX

tLCG4r2QnsSiMEAChawBGPKvsu0FZm73Rl8UKXrOYdZSxdvo9RBLKFqCQtBM+g5HxXP+mWidH7Px

m3BZqyrxF7Ezq5B41nJOLFn1A/wC2TUHcaScoUuheZtXzmOWm/AepFeLzJf91tfQ5PBJfMTbzrLR

/zL9s9ltaJ2BRbC7U5cuNOtHTn5LPzgLPJayhhzKL7V5Tze45Lh8jqqiydTXERUyTTBPqMs1UW4p

jzYVytQfrgGCZB8YwE6tIftnavhPioqEXAdEWw9DeEtM0IL9mgWncZtX2Mm1cIms2r5/bxAR2vKx

K8huYOE46XR/50iLfsc7vNyhtA8G9xXljD8uH72nWFDdYHCFxWTDO6Ve

 
 
 
MIIGJTCCBA2gAwIBAgIKLGFDyfE7zOOEkjANBgkqhkiG9w0BAQsFADBoMQswCQYDVQQGEwJOTzEY

MBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTgzMTYzMzI3MRMwEQYDVQQKDApCdXlwYXNzIEFTMSowKAYDVQQDDCFC

dXlwYXNzIENsYXNzIDMgQ0EgRzIgU1QgQnVzaW5lc3MwHhcNMjMwMzIzMTIyMjUwWhcNMjYwMzIz

MjI1OTAwWjBiMQswCQYDVQQGEwJOTzEUMBIGA1UECgwLU0lHTklDQVQgQVMxDTALBgNVBAsMBEVV

MDExFDASBgNVBAMMC1NJR05JQ0FUIEFTMRgwFgYDVQRhDA9OVFJOTy05ODk1ODQwMjIwggGiMA0G

CSqGSIb3DQEBAQUAA4IBjwAwggGKAoIBgQDT+e2ytl/lLJsYOJp6OgRWzxSeWWyEgtIn6IOHVlPD

H+Km8G1EZhijANKC/TzvwccewlU8ZjhYvDbRWjj14RbuKMgKpDyBE+GBOIOfVnlN09niEEBklqBK

aBVKMW+zcNP9KJgDBwWi8j0y+YrgQhBlwuwZBPluYvVmQXd1CXCl4rsPYw5yG5gHutoozFC87wQY

aNhp26fl/tgtWfaX+PO+wHULN/qaNe7m7r5SSaPNvikPQpplA+EU2W2tGoYiCzWgRlvNjSJK/ZXD

Mqi3dbB4TG0lgeQYoopHOCU1etwxEbX8LRAoXHSyMiq7vmSeM2uxpuE/X4oEMKhdp691JrFy5Z/z

jUNtN6hCEjQVyv0cmTDwiNWwZHW6DDUn73MB8pMd+olTn69aX5N3NgxdkQ0N5wC+/L+coXikqet0

DKS+36p2/ZINZbirWhsbU+Q24oWd5NJQmkpGNovmtBLrvpnpVEkC6kj/+9WC6AVUXDW/sTTSOCWv

iq2ma3e5QcT7YWECAwEAAaOCAVUwggFRMAkGA1UdEwQCMAAwHwYDVR0jBBgwFoAUgUWcKZVmODft

O1ROjjLlliF51WQwHQYDVR0OBBYEFCNLqumKRlltPhDr5kfkDjTl+jcCMA4GA1UdDwEB/wQEAwIG

QDAfBgNVHSAEGDAWMAoGCGCEQgEaAQMCMAgGBgQAj3oBATA7BgNVHR8ENDAyMDCgLqAshipodHRw

Oi8vY3JsLmJ1eXBhc3NjYS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jcmwwbwYIKwYBBQUHAQEEYzBhMCcG

CCsGAQUFBzABhhtodHRwOi8vb2NzcGJzLmJ1eXBhc3NjYS5jb20wNgYIKwYBBQUHMAKGKmh0dHA6

Ly9jcnQuYnV5cGFzc2NhLmNvbS9CUENsM0NhRzJTVEJTLmNlcjAlBggrBgEFBQcBAwQZMBcwFQYI

KwYBBQUHCwIwCQYHBACL7EkBAjANBgkqhkiG9w0BAQsFAAOCAgEA03rR/QRAXLiXmnUSU1agOREv

zrt9cv6Qv19nevwULAyRIm3OdhsENbfvBI5KIEMShPLAK5csSGo1AhT3I8MhNQ29IQb1SaGfsmlL

MEsywmGq63bGZlwljK1rc3ZFCIsJjzdUV16x3CYYxNm7pkIgMcl9Fv5ayfiwtm1pBb3KUEaOs4rp

nEd0L2q24eUjhLQjjExSLHPtQvsi09bzvUjD+0yyz+8nnBRyH6axk3Brcn2Ng4nKJ+Do/1La/dpw

YisJM+aVHD2tdIld+Opr0wOKX3tYSpRNQ3VfehN7U0oiQpTsdv4vkI63jj3q5q0M3tg7r+b7XKkN

LXsE/bqCAEZ3f9SYiimO6Sm56BnNm2Xzi7ACqcgh086/6kS1YC5eojYl9unrngWexwPG4uxZpjJi

BY4UpP15Os0vxMAQqHWLhfm+MObySEGd/+UwssM7XAVOsrcSP3MrB7AKaLRafrXbUrww/x80/Lrq
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9260 Gistrup

Referat fra generalforsamling tirsdag den 25. marts 2025 kl. 19.00

DAGSORDEN:
1: Valg af dirigent (bestyrelsen foreslar Bent Bengtson)

2: Bestyrelsens beretning (udsendt den 18. marts 2025))

3: Forelaeggelse af arsrapport - regnskab (udsendt den 6. marts) for 2024 og revisionsberetning
samt godkendelse af arsregnskab og vaerdianseettelse.

4: Godkendelse af drifts- og likviditetsbudget for 2025 samt faellesudgifter (udsendt d. 9.
december 2024).

5: Forslag

6: Valg af bestyrelse

Valg af 3 bestyrelsesmedlemmer for 2 dar: Pa valg er: Inge Senderby, Claus Bertelsen og Kristian
Hooge. Alle genopstiller.

Ikke pa valg i 2025 er: Anette Fjerbaek, Viggo Jacobsen og Morten Brandal Morck

Valg af 2 suppleanter for 1 dr: Pa valg er: Ellen Borup og Sgren Nielsen

7: Valg af administrator: (bestyrelsen anbefaler SparNord Boligadministration)

8: Valg af revisor: (bestyrelsen foreslar genvalg af Redmark, Statsautoriseret
Revisionspartnerselskab)

9: Valg til faste udvalg

Valg til Det grenne udvalg: Pa valg er Inge Senderby, Sanning Hansen, Elvira Kljucic og Lars
Johannsen

Valg til Byggeudvalget: Pa valg er Claus Bertelsen og John Kiil

Valg til Aktivitetsudvalget: Pa valg er Mogens Hurup, Seren Nielsen og Malene Sveistrup.

10: Eventuelt





Ad 1: Valg af dirigent

Bent Bengtson blev valgt, og konstaterede at generalforsamlingen er lovligt indkaldt i henhold til
foreningens vedtaegter.

Ad 2: Bestyrelsens beretning (udsendt den 18. marts 2025, samt vedhaftet dette referat) Der

var ingen spgrgsmal til beretningen.

Ad 3: Forelaeggelse af arsrapport - regnskab (udsendt den 6. marts) for 2024 og
revisionsberetning samt godkendelse af arsregnskab og vardiansaettelse.

Bente fra SparNord Boligadministration gennemgik arsrapporten (regnskabet).
Der var ingen spgrgsmal til resultatopgarelsen.

Der var et spargsmal til beregningsgrundlaget for grundskylden. Beregningen af vores grundskyld
tager udgangspunkt den sakaldte grundvaerdi, svarede Bente.

Bente bekraeftede at ejendomsvurderingen kan aendre sig fra gang til gang efter en
valuarvurdering.

Der blev spurgt om nedgang i ejedomsvaerdien kan have betydning for salgsprisen for andelen.
Bente udtalte at det ikke har nogen praktisk betydning, da pengeinstitutterne laver deres egen
vurdering af den reelle salgspris.

Der var ikke yderligere spargsmal

Arsrapporten er godkendt.

Ad 4: Godkendelse af drifts- og likviditetsbudget for 2025 samt faellesudgifter
Bente gennemgik budgettet med supplerende kommentarer fra John Kiil.

John fremhaevede at boligafgift/ faellesudgifter har vaeret uaendrede siden 2014. Der ma
forventeligt komme en stigning i de kommende ar.

Der fremkom et spgrgsmal til faldet i belysningsomkostningerne. Dette skyldes faldende eludgifter
samt at belysning i faelleshuset er flyttet til kontoen for drift af faelleshuset.

Der blev spurgt til om foreningen har en kassekredit. Bente bekraftede og henviste til note 12 i
budgettet. Omkostningen er kr. 3.000 pr. ar.

Det blev naevnt at der er mulighed for at rentelase nar der indestar mere end kr. 1 million.
Bestyrelsen overvejer dette.

Budgettet er godkendt.





Ad 5: Forslag

Ingen indkomne forslag

Ad 6: Valg af bestyrelse

Inge Senderby, Claus Bertelsen og Kristian Hooge blev alle genvalgt til bestyrelsen uden
modkandidater.

Ellen Borup og Sgren Nielsen blev genvalgt som suppleanter uden modkandidater

Ad 7: Valg af administrator

SparNord Boligadministration blev valgt

Ad 8: Valg af revisor

Redmark, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab blev genvalgt

Ad 9: Valg til faste udvalg

Valg til Det grenne udvalg: Ann-Louise Henriksen, Sanning Hansen, Elvira Kljucic og Lars
Johannsen blev valgt. Inge Senderby udtraeder.

Valg til Byggeudvalget: Claus Bertelsen og John Kiil blev genvalgt

Valg til Aktivitetsudvalget: Mogens Hurup, Ellen Borup, Lene Bertelsen, Marlene Rohde blev
valgt. Sgren Nielsen og Malene Sveistrup udtrader.

Ad 10: Eventuelt

Tina Dessau foreslog at foreningen undersgger om man kan udskifte belaegningen foran
toetagehusene for at skabe et bedre helhedsindtryk og fa en mere javn belaegning.

Bent Bengtson naevnte i den forbindelse muligheden for at lave egentlige parkeringspladser, hvis
omradet bliver asfalteret.

John Kiil understregede er at der mange uafklarede forhold inklusive gkonomi som skal
undersgges.

Der var adskillige holdninger til forslaget. Under alle omstaendigheder skal eventuelle andringer
godkendes af Aalborg Kommune.

Bestyrelsen overvejer forslaget i forbindelse med et samlet oplaeg for vedligehold.





Seren Nielsen foreslog at der blev oprettet en faelles Facebook gruppe for foreningen hvor man
kan annoncere kommende aktiviteter.

Viggo Jacobsen gav en stor ros til formanden for hans indsats igennem det forgangne ar.

Der kom et forslag om mulighed for online booking af foreningens trailer. Sanning mente at den
nuvaerende ordning fungerer fint. Det gav anledning til en munter diskussion.

Der blev efterlyst en oversigt over hvad der findes i redskabsrummet.

Generalforsamlingen blev afsluttet kl. 2030.

31 boliger samt 3 fuldmagter var repreesenteret pd madet.

Bestyrelsen bestar efter generalforsamlingen af:

John Kiil, Knasten 40B, 9260 Gistrup (pa valg i 2026) (formand)
Morten Morten Morck, Knasten 78A, 9260 Gistrup (pa valg i 2026)
Annette Fjerbaek, Knasten 36B, 9260 Gistrup (pa valg i 2026)
Viggo Jacobsen, Knasten 76B, 9260 Gistrup (pa valg i 2026)

Inge Senderby, Knasten 70, 9260 Gistrup (pa valg i 2027)

Claus Bertelsen, Knasten 64, 9260 Gistrup (pa valg i 2027)
Kristian Hooge, Knasten 24, 9260 Gistrup (pa valg i 2027)

Suppleanterne er efter generalforsamlingen:
Ellen Borup, Knasten 50A, 9260 Gistrup (pa valg i 2026)
Seren K. Nielsen, Knasten 80A, 9260 Gistrup (pa valg i 2026)

Andelsboligforeningen:

A/B Knasten

Knasten 10, 14-40 og 50-80
9260 Gistrup

CVR: 30433564
https://abknasten.probo.dk/
e-mail: abknasten@probo.dk






Bilag til Referat fra generalforsamling tirsdag den 25. marts 2025 -
ad. 2 - Bestyrelsens beretning.

Generalforsamlingen tirsdag d. 25. marts 2025
Beretning for 2024.
Velkommen til alle til A/B Knastens ordinaere generalforsamling.

Vi har en god forening, nogle dejlige boliger og er beliggende pa og i et fantastisk omrade. Vi
er 39 boliger og der bor her pa Knasten 61 plus barn.

Der har vaeret 2 hushandler her pa Knasten i 2024. Boligerne er solgt til prisen.

Det drejer sig om Knasten 38A og Knasten 20.

Velkommen til Marie der har kebt nummer Knasten 38A i april og til Julie og Zander der har kabt
Knasten 20 i november.

Der har i 2024 vaeret afholdt 8 bestyrelsesmader.

Pkonomi og arsrapporten 2024,

Vi har i 2024 et overskud pa knap kr. 166.000, - mod et budgetteret underskud pa cirka kr.
184.000, -. En forskel pa cirka kr. 349.000, -. Det skyldes primaert at vi har brugt mindre pa den
budgetteret vedligeholdelse for 2024. Vi havde i vedligeholdelsesbudgettet for 2024 budgetteret
med maling af udhang pa husene. Da vi fik de endelige bud ind, viste de sige at vaere vasentlig
dyrere end de skan og overslag vi tidligere havde faet. Vi valgte derfor helt droppe malingen af
udhaengene, og pa grund af de tilbudte priser vi havde faet ind, at lade maling af udhangene
blive et saerskilt "Projekt” og pa et senere tidspunkt lade beboerne vare med til at beslutte om
det er noget der skal gennemfgres. Malingen af udhaengene er ikke et "must” punkt i
vedligeholdelsen, - men et ”nice to have” projekt.

Samlet pa de andre omkostninger er vi landet lidt under det budgetteret. Bente

Sgrensen vil vise tallene i hendes fremlaeggelse af arsrapporten.

Vores aktiver og passiver og egenkapital i arsrapporten 2024 ser noget anderledes ud end i 2023. |
april maned 2024 gav andelsboligloven mulighed for at en valuar rapport kunne vare gyldig i op
til 4 ar i stedet for 18 maneder. Altsa kunne vi bruge den sidste valuarrapport fra januar 2024 der
blev brugt til 2023 regnskabet til 2024 regnskabet. Efter overvejelser og snakke i bestyrelsen
besluttede vi os for at bruge den sidste valuar rapport til arsrapporten 2024. Og som vores valuar
fra Nordicals udtrykte det - ”en fornuftig ide”. Der ville formentlig vaere en meget lille andring i
forhold til hans sidste vurdering.

Det betyder dog at ejendommens regnskabs vaerdi i balancen er andret fra dagsvaerdi til
anskaffelsespris for at fglge Erhvervsstyrelsens opdaterede regnskabsvejledning for andelsboliger.
Som det ogsa vil kunne ses i arsrapporten, har dette ingen betydning for andelsboligernes veerdi.
Vi radfaerte os til forskellig side om aendringen i egenkapitalen og aktiver og passiverne, og hvad
det kunne have af betydning, men ingen af dem vi spurgte mente at det ville have nogen
betydning i vores tilfaelde. Ogsa fordi vi formentlig laver en ny valuarvurdering for regnskabet
2025, medmindre vi vaelger en af de andre metoder til beregning af andelsvaerdien.

Bente Sarensen kommer ind pa andringen i forbindelse med gennemgang af arsrapporten.





Det er fra april 2024 blevet muligt at bruge en 4. metode til at beregne vaerdien pa andelsboliger.

Hidtil har der vaeret 3 muligheder: Anskaffelsesprisen, den kontante handelsvaerdi / valuar
vurdering og den offentlige vurdering. Vi har brugt handelsvaerdien / valuar vurderingen igennem
de sidste ar.

Nu er der kommet en 4. mulighed, nemlig en "nettoprisindekseret offentlige vurdering”. Den er
0gsa vist i vores arsrapport.

Vedtaegter:

Arbejdet med nye vedtaegter blev faerdig i 2024, og de nye vedtaegter blev pa et beboermagde
med stor deltagelse i oktober prassenteret og gennemgaet i detaljer. Efterfalgende pa en ekstra
ordinaer generalforsamling i november 2024 blev de nye vedtaegter vedtaget. Vi har nu et helt nyt
saet up to date vedtaegter for A/B Knasten, der tager udgangspunkt i ABF’s Standard Vedtaegter og
tilpasset ”Knasten”.

Forelebig grundvaerdi vurderinger / status:

Vi har ulgste udfordringerne med den forelgbig grundvaerdi vurdering for Knasten fra december
2023 fra Vurderingsstyrelsen og med en stigning fra 9.6 mill kroner til 112 mill kroner, og
efterfelgende grundskyld beregning og ejendomsskattebillet fra Told&Skat. Der er tale om en
stigning i vores grundskyld betaling fra cirka 250.000, - i 2024, til cirka 670.000, - nar betalingen
er fuld udrullet i 2037.

Som hidtil informeret og senest pa beboermadet her i marts, kan vi ikke indgive nogen klage over
vurderingen far vi far den endelige vurdering. Den endelig vurdering skulle komme her i april
2025. Vi har de sidste 6 maneder forberedt os pa det og har blandt vaeret i gang med at opdatere
og rette vores BBR, og undersggt forskellige andre ting sa vi er sa godt forberedt som muligt.
Desuden har vi allieret os med Redmark og deres ”special force” pa omradet, sa vi straks kan ga i
gang nar vi far vurderingsgrundlaget fra Vurderingsstyrelsen. Efter at have vaeret i dialog med
Redmark er vi blevet opmaerksom pa, at vi kan risikere at der ogsa kommer en vurdering og
ejendoms skattebillet med grundskyld pa Mannadalen 6, - som er vores rekreative omrade.
Redmark har anbefalet at vi ”forsigtigt” tager grundskyld pa Mannadalen 6 med i vores budgetter.
Nar vi har modtaget vurderingsgrundlaget fra Vurderingsstyrelsen og set den endelige vurdering,
smager vi armerne op og satter os sammen med Redmark.

Vedligeholdelse:

Vi har i 2024 vaeret i gang med vedligeholdelse pa husene efter vores tidligere gennemgang og den
plan der var lagt. En del huse har haft besgg af murer, temre og VVS. Der er nogle enkelte ting
som var planlagt i 2024 som fgrst vil blive udfert i 2025. Vi er godt tilfreds med det der er blevet
lavet pa i 2024 og sa overholdte handvaerker tid og pris. Vi er generelt tilfredse med husenes
udvendige tilstand. Vi vil med ars mellemrum foretage en gennemgang af husene som vi har
foretaget i 2023 og 2024. Husene er trods alt snart 40 ar, og vi vil forsat gerne holde et hgjt
vedligeholdelsesniveau. Det passer jo ogsa fint med at vores nye 15 ars vedligeholdelsesplan skal
revideres minimum hver femte ar.

| arbejdet med den nye vedligeholdelsesplan er det specielt de 2 store ting, - fjernvarmen og
tagpap, der har fyldt en hel del i det arbejde der har foregaet.

Vi har lavet et forelgbig 15 ars vedligeholdelsesbudget og kaedet den sammen med nogle
forelgbige versioner af 15 ars drifts- og likviditetsbudgetter.

Vi har pa beboermadet her i marts i detaljer orienteret om vedligeholdelsesplanen, status for den
forelgbige grundvaerdi vurdering fra Vurderingsstyrelsen, og vist forskellige scenarier af et
15 ars drifts- og likviditetsbudget, baseret pa forskellige udfald af sagen med grundvaerdien.





Lige sa snart vi far afklaret de ting vi pa nuvaerende tidspunkt ved kan pavirke
vedligeholdelsesplanen, og et tilhgrende drifts- og likviditetsbudget for de naeste 15 ar i
foreningen, vil lase en endelig version af vedligeholdelsesplanen og tilsvarende driftsbudget fast
og fremlaegge dette til vedtagelse af andelshaverne, sa vi i foreningen har et redskab vi kan
arbejde ud fra.

Det Grenne Udvalg

Ogsa i 2024 har det granne udvalg haft styr pa de grenne arealer og har sgrget for at ad
hocopgaver gennem aret er blevet lgst. De har ogsa holdt gje med at den vedligeholdelse af de
grgnne omrader som Buus har staet for, har vaeret i orden. Der har ogsa igen i ar veeret afholdt de
2 arlige arbejdslardage, hvor der var stor deltagelse af beboerne. Og igen i godt vejr. Det er
utroligt at det gode vejr altid falder pa disse arbejdslardage.

Aktivitetsudvalget

Igen i 2024 har aktivitetsudvalget vaeret pa “krigsstien” og har organiseret en raekke
arrangementer i lgbet af aret som har haft stor opbakning. Vi startede med nytarskuren og som
sommer arrangement blev der lavet et Sankt Hans arrangement. | oktober var det sa tid til
oktober / efterarsfesten. Som noget nyt blev der i december afholdt en byttedag her i
feelleshuset.

Aktiviteterne i det gronne og de festlige stunder her i faelleshuset, er en del af Knastens DNA.
Feaelleshuset

| 2024 har faelleshuset vaeret lejet ud 30-35 gange. Men derudover bruges huset jo ogsa af en
laeseklub og til andre ”lgse” arrangementer, og til sma og store mader. Faellesspisningen harer
ogsa til som programpunkter nogle gange i lgbet af aret, og heldigvis er der nogen der bare
stafetten videre nar der skal arrangeres disse faellesspisninger.

Tak til dem, og tak til det granne udvalg og aktivitetsudvalget for indsatsen i 2024.

Jeg vil ogsa gerne sige tak til mine bestyrelseskollegaer for indsatsen i 2024. For 3 af jer har det
vaeret farste ar i bestyrelsen, - jeg haber | synes det har vaeret vaerd at ga ind i bestyrelsen og fa
et indblik i hvad der sker i lgbet af et ar, og vaere med til at holde foreningen karende.

Dette var beretningen for 2024.

Gistrup d. 18.3.2025
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                     77.241.128.185
                     Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_5 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/18.5 Mobile/15E148 Safari/604.1
                     The signer started the signature session by doing an HTTP request to the TSP server.
                
            
             
                 2025-06-10T18:19:10.959+02:00
                 presented-document-to-signer
                 
                     The TSP presented the document to the signer.
                     Referat_fra_generalforsamling_2025 efter korrektion 070625.pdf
                     v8M7soXFKa4A3IYuxMc8H8QDHn8otRJqbNmJWJ1EHvA=
                     SHA-256
                
            
             
                 2025-06-10T18:19:20.675+02:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                
            
        
         
             
                 2025-06-10T18:19:40.200+02:00
                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
                
            
        
    
 
 
 
 
 
 
 

 
 01q8C49ILAHtCYTVn2mdpyp3wz5gcxMLygRY2jgP/tI=

 
 
 

 
 5BCpaeISHZhzFZH7UYgVOoanADng83teCufzePcCoDg=


 
TlTZQXYZitDla2dXVGk8NRO1faPLDpgeGjiLQzGfq3Q6lbrhCPGnzUszgO0oCt+v0gI2dk7oa8tp

aCsnsa8B9VjNKqUASoRWv4+5/cA7vROF4SjJPYtQicYG08uN31nhmFapxLaAzS4tUG9YbrKJqn+R

Cc3ADWW2JfTIz+1N9bAKa9Oh7HiJEAiSjqQxv3JuUkA2QtWwbO9E87xb9e57+glH4+fbU225BKOM

bBXhmLSRBuNyEZsA1YVrTYX7+asH5iVZ6awlpqA+m7a0zfjJnuFLY2lD9cwlG15v9CL++qG4b8gA

zY/y1BQNqBPH7byHEc4kHfWBCxLWNHZQXRRFg8Yje/JxcxyV9m//Y1yIs4WNRq9Xhgal34kyNsKJ

U8JPS22w3SGEOgqmn9K4Y6vDOJAB8Kp3Q8ZOLqFkXNCEE51azOFPk5xvc2btO+u7WxzcPS8DmHKG

MSOEB2zwnQM4wYoGLDkiP0m0CoBLNrBNv68HWWiqXg2gZcDwH4xjQSxI

 
 
 
MIIGJTCCBA2gAwIBAgIKLGFDyfE7zOOEkjANBgkqhkiG9w0BAQsFADBoMQswCQYDVQQGEwJOTzEY

MBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTgzMTYzMzI3MRMwEQYDVQQKDApCdXlwYXNzIEFTMSowKAYDVQQDDCFC

dXlwYXNzIENsYXNzIDMgQ0EgRzIgU1QgQnVzaW5lc3MwHhcNMjMwMzIzMTIyMjUwWhcNMjYwMzIz

MjI1OTAwWjBiMQswCQYDVQQGEwJOTzEUMBIGA1UECgwLU0lHTklDQVQgQVMxDTALBgNVBAsMBEVV

MDExFDASBgNVBAMMC1NJR05JQ0FUIEFTMRgwFgYDVQRhDA9OVFJOTy05ODk1ODQwMjIwggGiMA0G

CSqGSIb3DQEBAQUAA4IBjwAwggGKAoIBgQDT+e2ytl/lLJsYOJp6OgRWzxSeWWyEgtIn6IOHVlPD

H+Km8G1EZhijANKC/TzvwccewlU8ZjhYvDbRWjj14RbuKMgKpDyBE+GBOIOfVnlN09niEEBklqBK

aBVKMW+zcNP9KJgDBwWi8j0y+YrgQhBlwuwZBPluYvVmQXd1CXCl4rsPYw5yG5gHutoozFC87wQY

aNhp26fl/tgtWfaX+PO+wHULN/qaNe7m7r5SSaPNvikPQpplA+EU2W2tGoYiCzWgRlvNjSJK/ZXD

Mqi3dbB4TG0lgeQYoopHOCU1etwxEbX8LRAoXHSyMiq7vmSeM2uxpuE/X4oEMKhdp691JrFy5Z/z

jUNtN6hCEjQVyv0cmTDwiNWwZHW6DDUn73MB8pMd+olTn69aX5N3NgxdkQ0N5wC+/L+coXikqet0

DKS+36p2/ZINZbirWhsbU+Q24oWd5NJQmkpGNovmtBLrvpnpVEkC6kj/+9WC6AVUXDW/sTTSOCWv

iq2ma3e5QcT7YWECAwEAAaOCAVUwggFRMAkGA1UdEwQCMAAwHwYDVR0jBBgwFoAUgUWcKZVmODft

O1ROjjLlliF51WQwHQYDVR0OBBYEFCNLqumKRlltPhDr5kfkDjTl+jcCMA4GA1UdDwEB/wQEAwIG

QDAfBgNVHSAEGDAWMAoGCGCEQgEaAQMCMAgGBgQAj3oBATA7BgNVHR8ENDAyMDCgLqAshipodHRw

Oi8vY3JsLmJ1eXBhc3NjYS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jcmwwbwYIKwYBBQUHAQEEYzBhMCcG

CCsGAQUFBzABhhtodHRwOi8vb2NzcGJzLmJ1eXBhc3NjYS5jb20wNgYIKwYBBQUHMAKGKmh0dHA6

Ly9jcnQuYnV5cGFzc2NhLmNvbS9CUENsM0NhRzJTVEJTLmNlcjAlBggrBgEFBQcBAwQZMBcwFQYI

KwYBBQUHCwIwCQYHBACL7EkBAjANBgkqhkiG9w0BAQsFAAOCAgEA03rR/QRAXLiXmnUSU1agOREv

zrt9cv6Qv19nevwULAyRIm3OdhsENbfvBI5KIEMShPLAK5csSGo1AhT3I8MhNQ29IQb1SaGfsmlL

MEsywmGq63bGZlwljK1rc3ZFCIsJjzdUV16x3CYYxNm7pkIgMcl9Fv5ayfiwtm1pBb3KUEaOs4rp

nEd0L2q24eUjhLQjjExSLHPtQvsi09bzvUjD+0yyz+8nnBRyH6axk3Brcn2Ng4nKJ+Do/1La/dpw

YisJM+aVHD2tdIld+Opr0wOKX3tYSpRNQ3VfehN7U0oiQpTsdv4vkI63jj3q5q0M3tg7r+b7XKkN

LXsE/bqCAEZ3f9SYiimO6Sm56BnNm2Xzi7ACqcgh086/6kS1YC5eojYl9unrngWexwPG4uxZpjJi

BY4UpP15Os0vxMAQqHWLhfm+MObySEGd/+UwssM7XAVOsrcSP3MrB7AKaLRafrXbUrww/x80/Lrq

Y5Dg6RCiJlpPNl9TNOGvkubMEWaIjuWtiF1ONguymDXG6iHt/nvS/fIu/D1fKt//48gPB+fGJiPo

vCNmVASrHCR5nbJXvvvqfexHLKcpUo+ND0pYuLeE8e4K59JRXKAv/o2cFkJwEgKZEGNb5KdEhFW7

eRxUFMt/WBMkDH/zmzRtBCNd8GIo4ZC7EgqmapICD+/unjssq0Y=
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             Referat_fra_generalforsamling_2025 efter korrektion 070625.pdf
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             Signicat Sign (MitID)
             XML Signature
             2025-06-12T10:17:45.794+02:00
        
    
     urn:signicat:signaturepolicy:authbased-ltv:2.2
     
         
         MitID
         
             Jeg ønsker at underskrive
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             dtp-egprobo-sign
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                 2025-06-12T10:16:40.505+02:00
                 started-signature-session
                 
                     87.57.99.134
                     Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/137.0.0.0 Safari/537.36 Edg/137.0.0.0
                     The signer started the signature session by doing an HTTP request to the TSP server.
                
            
             
                 2025-06-12T10:16:47.689+02:00
                 presented-document-to-signer
                 
                     The TSP presented the document to the signer.
                     Referat_fra_generalforsamling_2025 efter korrektion 070625.pdf
                     v8M7soXFKa4A3IYuxMc8H8QDHn8otRJqbNmJWJ1EHvA=
                     SHA-256
                
            
             
                 2025-06-12T10:16:54.950+02:00
                 signer-consented-to-document-content
                 
                     The signer approved of the contents of the document.
                
            
        
         
             
                 2025-06-12T10:17:45.794+02:00
                 verified-saml-response
                 
                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
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 ++Msc9aRL/5htr+8Js17IHJzDm6M5ES53lbNu4mWlx0=


 
hcx44gh2iBjTpTPNJ0YuSyopwiUdsNU+5k6GnYbhHKfDr0f8qDhQ0YQtf5Iq3plhS45w+KWa9lFY

Ie1e9KoJEQBQG2JJ70llHEePkJDeHK0GyZ4kl6+4tO5kDsJobWmGhC/3wjY13pmO4PRh728qJwMS

mAhdJ7FswDqRn86aAebSPpPZRl35RmbXUqyIq+WS/YLOIbCA2PPAOiKhMnvWUfX1Vh4AG01craL1

jQ/7xv8CGizEKg2VRRlf8sYV4We3vdoSEPfPdJETWPnoxU5iUeR2KGAUajzje/3t4gy/SxQIw7/X

5wR9l9hId/fVcKjTzlmk93ImOUxC6zSFSuPDkgytntL4+tC7+fcipimzFrlH19we0dzR0H5UMdze

bfqCc/0XMqV2Jq2xhyPI9fAyWW1hnUfTecbkw9/vB+tUxuZBleeiW8pA3m/Ntl9rBON0lh3Zs1zH

r/WegS1eFmvgrWE31zBwP0qJrJn3mdO6MhzIggkXGoFIu+X174quAMNT

 
 
 
MIIGJTCCBA2gAwIBAgIKLGFDyfE7zOOEkjANBgkqhkiG9w0BAQsFADBoMQswCQYDVQQGEwJOTzEY

MBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTgzMTYzMzI3MRMwEQYDVQQKDApCdXlwYXNzIEFTMSowKAYDVQQDDCFC

dXlwYXNzIENsYXNzIDMgQ0EgRzIgU1QgQnVzaW5lc3MwHhcNMjMwMzIzMTIyMjUwWhcNMjYwMzIz

MjI1OTAwWjBiMQswCQYDVQQGEwJOTzEUMBIGA1UECgwLU0lHTklDQVQgQVMxDTALBgNVBAsMBEVV

MDExFDASBgNVBAMMC1NJR05JQ0FUIEFTMRgwFgYDVQRhDA9OVFJOTy05ODk1ODQwMjIwggGiMA0G

CSqGSIb3DQEBAQUAA4IBjwAwggGKAoIBgQDT+e2ytl/lLJsYOJp6OgRWzxSeWWyEgtIn6IOHVlPD

H+Km8G1EZhijANKC/TzvwccewlU8ZjhYvDbRWjj14RbuKMgKpDyBE+GBOIOfVnlN09niEEBklqBK

aBVKMW+zcNP9KJgDBwWi8j0y+YrgQhBlwuwZBPluYvVmQXd1CXCl4rsPYw5yG5gHutoozFC87wQY

aNhp26fl/tgtWfaX+PO+wHULN/qaNe7m7r5SSaPNvikPQpplA+EU2W2tGoYiCzWgRlvNjSJK/ZXD

Mqi3dbB4TG0lgeQYoopHOCU1etwxEbX8LRAoXHSyMiq7vmSeM2uxpuE/X4oEMKhdp691JrFy5Z/z

jUNtN6hCEjQVyv0cmTDwiNWwZHW6DDUn73MB8pMd+olTn69aX5N3NgxdkQ0N5wC+/L+coXikqet0

DKS+36p2/ZINZbirWhsbU+Q24oWd5NJQmkpGNovmtBLrvpnpVEkC6kj/+9WC6AVUXDW/sTTSOCWv

iq2ma3e5QcT7YWECAwEAAaOCAVUwggFRMAkGA1UdEwQCMAAwHwYDVR0jBBgwFoAUgUWcKZVmODft

O1ROjjLlliF51WQwHQYDVR0OBBYEFCNLqumKRlltPhDr5kfkDjTl+jcCMA4GA1UdDwEB/wQEAwIG

QDAfBgNVHSAEGDAWMAoGCGCEQgEaAQMCMAgGBgQAj3oBATA7BgNVHR8ENDAyMDCgLqAshipodHRw

Oi8vY3JsLmJ1eXBhc3NjYS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jcmwwbwYIKwYBBQUHAQEEYzBhMCcG

CCsGAQUFBzABhhtodHRwOi8vb2NzcGJzLmJ1eXBhc3NjYS5jb20wNgYIKwYBBQUHMAKGKmh0dHA6

Ly9jcnQuYnV5cGFzc2NhLmNvbS9CUENsM0NhRzJTVEJTLmNlcjAlBggrBgEFBQcBAwQZMBcwFQYI

KwYBBQUHCwIwCQYHBACL7EkBAjANBgkqhkiG9w0BAQsFAAOCAgEA03rR/QRAXLiXmnUSU1agOREv

zrt9cv6Qv19nevwULAyRIm3OdhsENbfvBI5KIEMShPLAK5csSGo1AhT3I8MhNQ29IQb1SaGfsmlL

MEsywmGq63bGZlwljK1rc3ZFCIsJjzdUV16x3CYYxNm7pkIgMcl9Fv5ayfiwtm1pBb3KUEaOs4rp

nEd0L2q24eUjhLQjjExSLHPtQvsi09bzvUjD+0yyz+8nnBRyH6axk3Brcn2Ng4nKJ+Do/1La/dpw

YisJM+aVHD2tdIld+Opr0wOKX3tYSpRNQ3VfehN7U0oiQpTsdv4vkI63jj3q5q0M3tg7r+b7XKkN

LXsE/bqCAEZ3f9SYiimO6Sm56BnNm2Xzi7ACqcgh086/6kS1YC5eojYl9unrngWexwPG4uxZpjJi

BY4UpP15Os0vxMAQqHWLhfm+MObySEGd/+UwssM7XAVOsrcSP3MrB7AKaLRafrXbUrww/x80/Lrq

Y5Dg6RCiJlpPNl9TNOGvkubMEWaIjuWtiF1ONguymDXG6iHt/nvS/fIu/D1fKt//48gPB+fGJiPo

vCNmVASrHCR5nbJXvvvqfexHLKcpUo+ND0pYuLeE8e4K59JRXKAv/o2cFkJwEgKZEGNb5KdEhFW7

eRxUFMt/WBMkDH/zmzRtBCNd8GIo4ZC7EgqmapICD+/unjssq0Y=
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     urn:signicat:signaturepolicy:authbased-ltv:2.2
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             Jeg ønsker at underskrive
             {"attachments":[{"index":0,"documentDescription":"Referat_fra_generalforsamling_2025 efter korrektion 070625.pdf","mimeType":"application/pdf","primaryDigestValue":"v8M7soXFKa4A3IYuxMc8H8QDHn8otRJqbNmJWJ1EHvA=","primaryDigestMethod":{"algorithm":"http://www.w3.org/2001/04/xmlenc#sha256"},"secondaryDigestValue":"pr5iY+fV2kcfArbhSB9OsOLudtwxtRgek7Fa1yPaaHc=","secondaryDigestMethod":{"algorithm":"http://www.w3.org/2007/05/xmldsig-more#sha3-256"}}]}
             0
        
    
     
         
             
             
             
             
             sparnord-cpr-detached-sign
             3
             dtp-egprobo-sign
        
         
             
             
             
        
         
             Næstformand På vegne af A/B Knasten (20-068)  !_! 2bd8ac7e-1bdd-4c2f-a718-812294ecd850
        
    
     
         
             
                 2025-06-10T15:03:10.504+02:00
                 started-signature-session
                 
                     212.10.125.202
                     Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/137.0.0.0 Safari/537.36
                     The signer started the signature session by doing an HTTP request to the TSP server.
                
            
             
                 2025-06-10T15:03:14.877+02:00
                 presented-document-to-signer
                 
                     The TSP presented the document to the signer.
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                     The signer approved of the contents of the document.
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                     The SAML Response attributes from the authentication was verified.
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 qUdhwu3qBE/sfWJ7M+zhjO/pv94+mBpvcidj0IduQzk=


 
hQ8/ApjFhbbBHRCelXqPs/OLEVpEvFxUUiEPwZAoztZ15HN3Xvw849f4jJqvSVWul0srUjiaoyHb

L57NVqrVowaixkDCpyVr0AFzVDcHSwJPBlkfFqq9sschysNWdxwYjzou56PSW6dL2h/w2BdvuM9w

JItMAXrm85G5BWk1FbvPhqAF1GjFc7A+KNYghklM3umd37uJB1XVeVIKSAk6ssmNATFJd6Vvn1af

2jrFRJumCY7At+TOXgQgVhAqT95NsQpJg4Nwpm/BSjbyRVMgXNJb/pYXJndOp2c2eQ1D705XjYo4

Q5jCZ0+F8no9blO+k4ECIKudWi95m1DlZqWe/2vNnJNkBs1lqF3TgbO6Bs+TJ0hcRZt1iAWHcIIN

XWmoJG7p1GjsH05DBGem4doJThxYFk+nxFy25sMjlnQmb9V32AP1sGJ47FXtC87Alw3EtzOQcDZ5

cirYBMPEjMeKMwJpe7QfqPGq3hSSENR2A2Teh/Fm4zkTCNoqQsN9DC0g

 
 
 
MIIGJTCCBA2gAwIBAgIKLGFDyfE7zOOEkjANBgkqhkiG9w0BAQsFADBoMQswCQYDVQQGEwJOTzEY

MBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTgzMTYzMzI3MRMwEQYDVQQKDApCdXlwYXNzIEFTMSowKAYDVQQDDCFC

dXlwYXNzIENsYXNzIDMgQ0EgRzIgU1QgQnVzaW5lc3MwHhcNMjMwMzIzMTIyMjUwWhcNMjYwMzIz

MjI1OTAwWjBiMQswCQYDVQQGEwJOTzEUMBIGA1UECgwLU0lHTklDQVQgQVMxDTALBgNVBAsMBEVV

MDExFDASBgNVBAMMC1NJR05JQ0FUIEFTMRgwFgYDVQRhDA9OVFJOTy05ODk1ODQwMjIwggGiMA0G

CSqGSIb3DQEBAQUAA4IBjwAwggGKAoIBgQDT+e2ytl/lLJsYOJp6OgRWzxSeWWyEgtIn6IOHVlPD

H+Km8G1EZhijANKC/TzvwccewlU8ZjhYvDbRWjj14RbuKMgKpDyBE+GBOIOfVnlN09niEEBklqBK

aBVKMW+zcNP9KJgDBwWi8j0y+YrgQhBlwuwZBPluYvVmQXd1CXCl4rsPYw5yG5gHutoozFC87wQY
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Referat fra generalforsamling tirsdag den 25. marts 2025 kl. 19.00

DAGSORDEN:
1: Valg af dirigent (bestyrelsen foreslar Bent Bengtson)

2: Bestyrelsens beretning (udsendt den 18. marts 2025))

3: Forelaeggelse af arsrapport - regnskab (udsendt den 6. marts) for 2024 og revisionsberetning
samt godkendelse af arsregnskab og vaerdiansattelse.

4: Godkendelse af drifts- og likviditetsbudget for 2025 samt faellesudgifter (udsendt d. 9.
december 2024).

5: Forslag

6: Valg af bestyrelse

Valg af 3 bestyrelsesmedlemmer for 2 ar: Pa valg er: Inge Senderby, Claus Bertelsen og Kristian
Hooge. Alle genopstiller.

Ikke pa valg i 2025 er: Anette Fjerbaek, Viggo Jacobsen og Morten Brandal Morck

Valg af 2 suppleanter for 1 dr: Pa valg er: Ellen Borup og Seren Nielsen

7: Valg af administrator: (bestyrelsen anbefaler SparNord Boligadministration)

8: Valg af revisor: (bestyrelsen foreslar genvalg af Redmark, Statsautoriseret
Revisionspartnerselskab)

9: Valg til faste udvalg

Valg til Det granne udvalg: Pa valg er Inge Senderby, Sanning Hansen, Elvira Kljucic og Lars
Johannsen

Valg til Byggeudvalget: Pa valg er Claus Bertelsen og John Kiil

Valg til Aktivitetsudvalget: Pa valg er Mogens Hurup, Seren Nielsen og Malene Sveistrup.

10: Eventuelt







Ad 1: Valg af dirigent

Bent Bengtson blev valgt, og konstaterede at generalforsamlingen er lovligt indkaldt i henhold til
foreningens vedtaegter.

Ad 2: Bestyrelsens beretning (udsendt den 18. marts 2025, samt vedhaeftet dette referat) Der

var ingen spergsmal til beretningen.

Ad 3: Forelaeggelse af arsrapport - regnskab (udsendt den 6. marts) for 2024 og
revisionsberetning samt godkendelse af arsregnskab og vardiansaettelse.

Bente fra SparNord Boligadministration gennemgik arsrapporten (regnskabet).
Der var ingen spgrgsmal til resultatopgarelsen.

Der var et spargsmal til beregningsgrundlaget for grundskylden. Beregningen af vores grundskyld
tager udgangspunkt den sakaldte grundvaerdi, svarede Bente.

Bente bekraftede at ejendomsvurderingen kan andre sig fra gang til gang efter en
valuarvurdering.

Der blev spurgt om nedgang i ejedomsvaerdien kan have betydning for salgsprisen for andelen.
Bente udtalte at det ikke har nogen praktisk betydning, da pengeinstitutterne laver deres egen
vurdering af den reelle salgspris.

Der var ikke yderligere spargsmal

Arsrapporten er godkendt.

Ad 4: Godkendelse af drifts- og likviditetsbudget for 2025 samt faellesudgifter
Bente gennemgik budgettet med supplerende kommentarer fra John Kiil.

John fremhavede at boligafgift/ faellesudgifter har vaeret uaendrede siden 2014. Der ma
forventeligt komme en stigning i de kommende ar.

Der fremkom et spargsmal til faldet i belysningsomkostningerne. Dette skyldes faldende eludgifter
samt at belysning i faelleshuset er flyttet til kontoen for drift af faelleshuset.

Der blev spurgt til om foreningen har en kassekredit. Bente bekraftede og henviste til note 12 i
budgettet. Omkostningen er kr. 3.000 pr. ar.

Det blev naevnt at der er mulighed for at rentelase nar der indestar mere end kr. 1 million.
Bestyrelsen overvejer dette.

Budgettet er godkendt.







Ad 5: Forslag

Ingen indkomne forslag

Ad 6: Valg af bestyrelse

Inge Senderby, Claus Bertelsen og Kristian Hooge blev alle genvalgt til bestyrelsen uden
modkandidater.

Ellen Borup og Seren Nielsen blev genvalgt som suppleanter uden modkandidater

Ad 7: Valg af administrator

SparNord Boligadministration blev valgt

Ad 8: Valg af revisor

Redmark, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab blev genvalgt

Ad 9: Valg til faste udvalg

Valg til Det gronne udvalg: Ann-Louise Henriksen, Sanning Hansen, Elvira Kljucic og Lars
Johannsen blev valgt. Inge Sanderby udtraeder.

Valg til Byggeudvalget: Claus Bertelsen og John Kiil blev genvalgt

Valg til Aktivitetsudvalget: Mogens Hurup, Ellen Borup, Lene Bertelsen, Marlene Rohde blev
valgt. Saren Nielsen og Malene Sveistrup udtrader.

Ad 10: Eventuelt

Tina Dessau foreslog at foreningen undersgger om man kan udskifte belaegningen foran
toetagehusene for at skabe et bedre helhedsindtryk og fa en mere javn belagning.

Bent Bengtson naevnte i den forbindelse muligheden for at lave egentlige parkeringspladser, hvis
omradet bliver asfalteret.

John Kiil understregede er at der mange uafklarede forhold inklusive gkonomi som skal
undersgges.

Der var adskillige holdninger til forslaget. Under alle omstandigheder skal eventuelle a&ndringer
godkendes af Aalborg Kommune.

Bestyrelsen overvejer forslaget i forbindelse med et samlet oplaeg for vedligehold.







Seren Nielsen foreslog at der blev oprettet en faelles Facebook gruppe for foreningen hvor man
kan annoncere kommende aktiviteter.

Viggo Jacobsen gav en stor ros til formanden for hans indsats igennem det forgangne ar.

Der kom et forslag om mulighed for online booking af foreningens trailer. Sanning mente at den
nuvaerende ordning fungerer fint. Det gav anledning til en munter diskussion.

Der blev efterlyst en oversigt over hvad der findes i redskabsrummet.

Generalforsamlingen blev afsluttet kl. 2030.

31 boliger samt 3 fuldmagter var repraesenteret pé madet.

Bestyrelsen bestar efter generalforsamlingen af:

John Kiil, Knasten 40B, 9260 Gistrup (pa valg i 2026) (formand)
Morten Morten Morck, Knasten 78A, 9260 Gistrup (pa valg i 2026)
Annette Fjerbaek, Knasten 36B, 9260 Gistrup (pa valg i 2026)
Viggo Jacobsen, Knasten 76B, 9260 Gistrup (pa valg i 2026)

Inge Senderby, Knasten 70, 9260 Gistrup (pa valg i 2027)

Claus Bertelsen, Knasten 64, 9260 Gistrup (pa valg i 2027)
Kristian Hooge, Knasten 24, 9260 Gistrup (pa valg i 2027)

Suppleanterne er efter generalforsamlingen:
Ellen Borup, Knasten 50A, 9260 Gistrup (pa valg i 2026)
Seren K. Nielsen, Knasten 80A, 9260 Gistrup (pa valg i 2026)

Andelsboligforeningen:

A/B Knasten

Knasten 10, 14-40 og 50-80
9260 Gistrup

CVR: 30433564
https://abknasten.probo.dk/
e-mail: abknasten@probo.dk
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Bilag til Referat fra generalforsamling tirsdag den 25. marts 2025 -
ad. 2 - Bestyrelsens beretning.

Generalforsamlingen tirsdag d. 25. marts 2025
Beretning for 2024.
Velkommen til alle til A/B Knastens ordinaere generalforsamling.

Vi har en god forening, nogle dejlige boliger og er beliggende pa og i et fantastisk omrade. Vi
er 39 boliger og der bor her pa Knasten 61 plus bgrn.

Der har varet 2 hushandler her pa Knasten i 2024. Boligerne er solgt til prisen.

Det drejer sig om Knasten 38A og Knasten 20.

Velkommen til Marie der har kebt nummer Knasten 38A i april og til Julie og Zander der har kgbt
Knasten 20 i november.

Der har i 2024 veeret afholdt 8 bestyrelsesmgader.

@konomi og arsrapporten 2024.

Vi har i 2024 et overskud pa knap kr. 166.000, - mod et budgetteret underskud pa cirka kr.
184.000, -. En forskel pa cirka kr. 349.000, -. Det skyldes primaert at vi har brugt mindre pa den
budgetteret vedligeholdelse for 2024. Vi havde i vedligeholdelsesbudgettet for 2024 budgetteret
med maling af udhaeng pa husene. Da vi fik de endelige bud ind, viste de sige at vaere vaesentlig
dyrere end de skan og overslag vi tidligere havde faet. Vi valgte derfor helt droppe malingen af
udhangene, og pa grund af de tilbudte priser vi havde faet ind, at lade maling af udhaengene
blive et saerskilt ”Projekt” og pa et senere tidspunkt lade beboerne vaere med til at beslutte om
det er noget der skal gennemfares. Malingen af udhangene er ikke et "must” punkt i
vedligeholdelsen, - men et "nice to have” projekt.

Samlet pa de andre omkostninger er vi landet lidt under det budgetteret. Bente

Sarensen vil vise tallene i hendes fremlaeggelse af arsrapporten.

Vores aktiver og passiver og egenkapital i arsrapporten 2024 ser noget anderledes ud end i 2023. |
april maned 2024 gav andelsboligloven mulighed for at en valuar rapport kunne vare gyldig i op
til 4 ar i stedet for 18 maneder. Altsa kunne vi bruge den sidste valuarrapport fra januar 2024 der
blev brugt til 2023 regnskabet til 2024 regnskabet. Efter overvejelser og snakke i bestyrelsen
besluttede vi os for at bruge den sidste valuar rapport til arsrapporten 2024. Og som vores valuar
fra Nordicals udtrykte det - ”en fornuftig ide”. Der ville formentlig vaere en meget lille andring i
forhold til hans sidste vurdering.

Det betyder dog at ejendommens regnskabs vaerdi i balancen er andret fra dagsveerdi til
anskaffelsespris for at folge Erhvervsstyrelsens opdaterede regnskabsvejledning for andelsboliger.
Som det ogsa vil kunne ses i arsrapporten, har dette ingen betydning for andelsboligernes vaerdi.
Vi radfarte os til forskellig side om andringen i egenkapitalen og aktiver og passiverne, og hvad
det kunne have af betydning, men ingen af dem vi spurgte mente at det ville have nogen
betydning i vores tilfaelde. Ogsa fordi vi formentlig laver en ny valuarvurdering for regnskabet
2025, medmindre vi vaelger en af de andre metoder til beregning af andelsvaerdien.

Bente Sgrensen kommer ind pa andringen i forbindelse med gennemgang af arsrapporten.







Det er fra april 2024 blevet muligt at bruge en 4. metode til at beregne vaerdien pa andelsboliger.

Hidtil har der vaeret 3 muligheder: Anskaffelsesprisen, den kontante handelsvardi / valuar
vurdering og den offentlige vurdering. Vi har brugt handelsvaerdien / valuar vurderingen igennem
de sidste ar.

Nu er der kommet en 4. mulighed, nemlig en "nettoprisindekseret offentlige vurdering”. Den er
0gsa vist i vores arsrapport.

Vedtaegter:

Arbejdet med nye vedtaegter blev faerdig i 2024, og de nye vedtagter blev pa et beboermade
med stor deltagelse i oktober praesenteret og gennemgaet i detaljer. Efterfalgende pa en ekstra
ordinaer generalforsamling i november 2024 blev de nye vedtaegter vedtaget. Vi har nu et helt nyt
saet up to date vedtaegter for A/B Knasten, der tager udgangspunkt i ABF’s Standard Vedtaegter og
tilpasset ”Knasten”.

Forelebig grundvaerdi vurderinger / status:

Vi har ulgste udfordringerne med den forelabig grundvaerdi vurdering for Knasten fra december
2023 fra Vurderingsstyrelsen og med en stigning fra 9.6 mill kroner til 112 mill kroner, og
efterfalgende grundskyld beregning og ejendomsskattebillet fra Told&Skat. Der er tale om en
stigning i vores grundskyld betaling fra cirka 250.000, - i 2024, til cirka 670.000, - nar betalingen
er fuld udrullet i 2037.

Som hidtil informeret og senest pa beboermadet her i marts, kan vi ikke indgive nogen klage over
vurderingen for vi far den endelige vurdering. Den endelig vurdering skulle komme her i april
2025. Vi har de sidste 6 maneder forberedt os pa det og har blandt vaeret i gang med at opdatere
og rette vores BBR, og undersagt forskellige andre ting sa vi er sa godt forberedt som muligt.
Desuden har vi allieret os med Redmark og deres ”special force” pa omradet, sa vi straks kan ga i
gang nar vi far vurderingsgrundlaget fra Vurderingsstyrelsen. Efter at have vaeret i dialog med
Redmark er vi blevet opmarksom pa, at vi kan risikere at der ogsa kommer en vurdering og
ejendoms skattebillet med grundskyld pa Mannadalen 6, - som er vores rekreative omrade.
Redmark har anbefalet at vi "forsigtigt” tager grundskyld pa Mannadalen 6 med i vores budgetter.
Nar vi har modtaget vurderingsgrundlaget fra Vurderingsstyrelsen og set den endelige vurdering,
smager vi armerne op og saetter os sammen med Redmark.

Vedligeholdelse:

Vi har i 2024 vaeret i gang med vedligeholdelse pa husene efter vores tidligere gennemgang og den
plan der var lagt. En del huse har haft besag af murer, temre og VVS. Der er nogle enkelte ting
som var planlagt i 2024 som fgrst vil blive udfert i 2025. Vi er godt tilfreds med det der er blevet
lavet pa i 2024 og sa overholdte handvaerker tid og pris. Vi er generelt tilfredse med husenes
udvendige tilstand. Vi vil med ars mellemrum foretage en gennemgang af husene som vi har
foretaget i 2023 og 2024. Husene er trods alt snart 40 ar, og vi vil forsat gerne holde et hgjt
vedligeholdelsesniveau. Det passer jo ogsa fint med at vores nye 15 ars vedligeholdelsesplan skal
revideres minimum hver femte ar.

| arbejdet med den nye vedligeholdelsesplan er det specielt de 2 store ting, - fjernvarmen og
tagpap, der har fyldt en hel del i det arbejde der har foregaet.

Vi har lavet et forelgbig 15 ars vedligeholdelsesbudget og kaedet den sammen med nogle
forelgbige versioner af 15 ars drifts- og likviditetsbudgetter.

Vi har pa beboermgdet her i marts i detaljer orienteret om vedligeholdelsesplanen, status for den
forelgbige grundvaerdi vurdering fra Vurderingsstyrelsen, og vist forskellige scenarier af et
15 ars drifts- og likviditetsbudget, baseret pa forskellige udfald af sagen med grundvaerdien.







Lige sa snart vi far afklaret de ting vi pa nuvaerende tidspunkt ved kan pavirke
vedligeholdelsesplanen, og et tilhgrende drifts- og likviditetsbudget for de naeste 15 ar i
foreningen, vil lase en endelig version af vedligeholdelsesplanen og tilsvarende driftsbudget fast
og fremlaegge dette til vedtagelse af andelshaverne, sa vi i foreningen har et redskab vi kan
arbejde ud fra.

Det Grenne Udvalg

Ogsa i 2024 har det granne udvalg haft styr pa de grenne arealer og har sgrget for at ad
hocopgaver gennem aret er blevet last. De har ogsa holdt gje med at den vedligeholdelse af de
grenne omrader som Buus har staet for, har vaeret i orden. Der har ogsa igen i ar vaeret afholdt de
2 arlige arbejdslerdage, hvor der var stor deltagelse af beboerne. Og igen i godt vejr. Det er
utroligt at det gode vejr altid falder pa disse arbejdslgrdage.

Aktivitetsudvalget

Igen i 2024 har aktivitetsudvalget vaeret pa ”krigsstien” og har organiseret en raekke
arrangementer i lgbet af aret som har haft stor opbakning. Vi startede med nytarskuren og som
sommer arrangement blev der lavet et Sankt Hans arrangement. | oktober var det sa tid til
oktober / efterarsfesten. Som noget nyt blev der i december afholdt en byttedag her i
faelleshuset.

Aktiviteterne i det gronne og de festlige stunder her i faelleshuset, er en del af Knastens DNA.
Faelleshuset

| 2024 har faelleshuset varet lejet ud 30-35 gange. Men derudover bruges huset jo ogsa af en
laeseklub og til andre ”lgse” arrangementer, og til sma og store mader. Faellesspisningen hgrer
ogsa til som programpunkter nogle gange i lgbet af aret, og heldigvis er der nogen der baere
stafetten videre nar der skal arrangeres disse faellesspisninger.

Tak til dem, og tak til det granne udvalg og aktivitetsudvalget for indsatsen i 2024.

Jeg vil ogsa gerne sige tak til mine bestyrelseskollegaer for indsatsen i 2024. For 3 af jer har det
vaeret forste ar i bestyrelsen, - jeg haber | synes det har vaeret vaerd at ga ind i bestyrelsen og fa
et indblik i hvad der sker i lgbet af et ar, og vare med til at holde foreningen karende.

Dette var beretningen for 2024.

Gistrup d. 18.3.2025
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